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1. Cel i zakres prac: modernizacja ewidencji gruntow i budynkow

Celem prac jest modernizacja w zakresie dostosowania istniejacej ewidencji gruntéw do wymagan
rozporzadzenia [2.1.2].

Powierzchnia Tlosé Tlos¢ Szacunkowa
Gmina Obreb Identyfikator . jednostek ilosé¢
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Zakres prac obejmowat bedzie:

aktualizacj¢ danych ewidencji gruntdw,

pozyskanie danych Zrodlowych ewidencji budynkéw i lokali

aktualizacje zbioréw ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie danych opisowych,

aktualizacja istniejacej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw,

aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow,

opracowanie operatu ewidencyjnego,

udzial w procesie wylozenia projektu operatu ewidencji gruntéw do wgladu zainteresowanych
podmiotéw, rozpatrzenie uwag i zastrzezen oraz wprowadzenie zmian do operatu ewidencji
gruntow i budynkow,

uruchomienie na serwerze Zamawiajacego, informatycznego systemu obstugujacego
zmodernizowana baze danych ewidencyjnych, {acznie z prawidlowym wzajemnym powiazaniem
funkcyjnym baz danych w programie EWMAPA-EWOPIS-OSRODEK.

opracowanie dokumentacji niezbednej do doprowadzenia do pelnej zgodnosci zapiséw dzialu I
i dziatu II ksiag wieczystych z ewidencja gruntow.

W przypadku nieujawnienia w bazie danych ewidencji gruntéw numeréw ksiag wieczystych dla
nieruchomogéci, Wykonawca dokona zapytania do Wydziatu Ksiag Wieczystych wlasciwego Sadu
Rejonowego, czy dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Uwaga: Dla kazdej dzialki, dla ktérej nastapita zmiana oznaczenia, Wykonawca jest zobowiazany do

sporzadzenia projektu zawiadomienia wraz z wyrysem do Wydzialu Ksiag Wieczystych.

2. Zastosowane przepisy i inne zrédla informacji.
2.1 Przepisy prawne:

1)
2)

3)

4)

Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2010r. Nr 193,
poz. 1287 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntdéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz.454 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 lipca 2001r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntéw i budynkéw danych odnoszacych si¢ do gruntéw, budynkéw i lokali, znajdujacych si¢ na
terenach zamknigetych (Dz. U. Nr 84, poz. 911);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 14 kwietnia 1999r. w
sprawie rozgraniczenia nieruchomosci (Dz. U. Nr 45 poz. 453);




5) Ustawa z dnia 24 lipca 1998r. o zmianie niektorych ustaw okre$lajacych kompetencje organow
administracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojowa, patistwa (Dz. U. nr 106 poz.668 z pdzn.

zm.);

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 1205
z p6zn. zm.);

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z
pdzn. zm.)

8) Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r.0 lasach (t. j. Dz. U z 2014r. poz.1153);

9) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm);

10) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2014r. poz. 121)

11) Ustawa z dnia 14 czerwcal960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013r.
poz. 267)

12) Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013r. poz. 707 z p6zn.
zm.);

13) Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.]. Dz. U. z2012r. poz. 145 z p6zn. zm.);

14) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz.260z pézn. zm.);

15) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2014r. poz.1182 z
podzn. zm.);

16) Ustawa z dnia 29 czerwca 1995r.0 statystyce publiczngj (t. j. Dz. U. z 2012r. poz.591 z p6in. zm.);

17) Ustawa z dnia 20 grudnia 1990r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (t. j. Dz. U. z 2013r.
poz. 1403);

18) Ustawa z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2010r., Nr 76,
poz. 489 z pdzn. zm.);

19) Projekt modernizacji ewidencji gruntéw dla obrgbu Bedon Przykoscielny uzgodniony w dniu
9 listopada 2012r.

20) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkow
Trwatych (KST) [Dz. U. 22010 r. nr 242, poz. 1622];

21) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r. w sprawie
standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych
oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz. 1572);

22) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzesnia 2012r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw (Dz. U. 2012, poz. 1246);

23) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrzeénia 2013r. w sprawie organizacji
i trybu prowadzenia pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2013r.
poz.1183).

24) Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz.903 z pdzn. zm.).

25) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. 1999 nr 112 poz. 1316 z pézn. zm.);

26) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 10 stycznia 2012 r. w sprawie panstwowego
rejestru granic i powierzchni jednostek podziahy terytorialnego kraju (Dz. U. 2012.199);

Wykonawca zobowiazany jest wykonywaé przedmiot zamdwienia zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami i normami, a na date przekazania dzieta Zamawiajacemu zobowigzany jest
ponownie zweryfikowaé zgodnos$¢ sporzadzonych dokumentéw z obowigzujacymi na ten dzien
przepisami i normami.



2.2. Inne zrédla informacji:

1) Wytyczne techniczne G-5.

2) Zalecenia techniczne dla pomiaréw satelitarnych GNSS oparte na systemie stacji referencyjnych
ASG-EUPOS; GGK, Warszawa, 2011 r.

3. Whioski z analizy istniejacego operatu ewidencji gruntéw i mapy zasadniczej
3.1 Pozioma osnowa szczegotowa III klasy.
Pozioma osnowa szczegbtowa opracowana jest w ukladzie wspéirzednych ,,1965” i przeliczona
na ukiad ,,2000”. Stanowi ona podstawe zatozenia bazy danych mapy numerycznej ewidencji
gruntéw i budynkéw. W ramach niniejszej pracy nalezy wykona¢ inwentaryzacje osnowy III klasy,
oraz w miarg potrzeby wznowi¢ zniszczone punkty. Dla punktéw ktérych potozenie zamarkowano
rurka, bolcem, itp. nalezy wykona¢ pomiar kontrolny, poréwna¢ z miarami pierwotnymi i dokonac¢
ewentualnej korekty markowania.
3.2 Granice powiatu, gminy, jednostki ewidencyjnej i obrgbu.
Dla w/w granic potozenie punktéw granicznych nalezy przyja¢ na podstawie dokumentacji
znajdujacej si¢ w Oérodku, w przypadku gdy istniejaca dokumentacja nie spelnia wymogow
rozporzadzenia [2.1.2], ustalenie i pomiar granic wykona¢ stosownie do §§ 37, 38, 39
rozporzadzenia [2.1.2].
3.3 OkreSlenie przebiegu granic dzialek.
Przebieg granic dziatek ewidencyjnych nalezy wykazaé zgodnie z § 36 rozporzadzenia [2.1.2].
W przypadku braku dokumentacji wymienionej powyzej, lub dane w niej zawarte nie spetniaja
wymagan obowiazujacych standardéw technicznych, ustalenie granic wykonac¢ zgodnie z §§ 37, 38,
39 rozporzadzenia [2.1.2].
3.4 Ocena operatu klasyfikacji gleboznawczej gruntow.
Podstawa redakcji konturéw klas jest zaktualizowany operat gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw sporzadzony w ramach niniejszej pracy.
3.5 Mapa zasadnicza
Obszar obrebu pokryty jest mapa zasadnicza w skali 1:1000
Mapa opracowana zostata w uktadzie ,,1965”.
Mapa zasadnicza wymaga pordwnania z terenem oraz wykonania pomiaréw aktualizacyjnych
w zakresie tresci niezbednej do opracowania komputerowych zbioréw danych ewidencyjnej mapy
numerycznej.
3.6 Ocena dotychczasowych opracowan informatycznych.
Dotychczasowy operat ewidencji gruntéw posiada zatozone zbiory ewidencyjne w zakresie czgsci
opisowej w komputerowym systemie EWOPIS -6.
Zbiory te winny by¢ wykorzystane w sposob bezposredni przy tworzeniu komputerowych zbioréw
danych opisowych oraz czeéciowo dla potrzeb ewidencyjnej mapy numerycznej.
Cze$é kartograficzna operatu ewidencji gruntéw prowadzona w systemie EWMAPA-11 stanowi
material bazowy do aktualizacji zbioréw danych ewidencyjnych.

4 . Aktualizacja danych ewidencji gruntow.
4.1 Uzgodnienie i ustalenie granic obrgbéw

Nalezy przeprowadzié analize istniejacych materiatow z PZGIK w zakresie przebiegu granic
jednostki ewidencyjnej, powiatu, gminy oraz granic obrgbow ewidencyjnych zlokalizowanych w
obszarze gminy, w tym bazy danych panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow
terytorialnych kraju (PRG), o ktérej mowa w rozporzadzeniu [2.1.26], opracowanej w ramach realizacji



projektu TERYT - szczegdtowa lokalizacja i analiza zaistniatych rozbieznosci w przebiegu tych granic
w sasiednich jednostkach ewidencyjnych i obrgbach, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazan
dokumentacji projektu TERYT.

Granice obrebow nie podlegaja ponownemu ustaleniu za wyjatkiem napotkanych w trakcie
opracowania rozbieznosci miedzy stanem ewidencyjnym a stanem prawnym nieruchomosci
polozonych na granicy obrebu, rozbieznosci w polozeniu granic migdzy sasiednimi obrgbami oraz w
przypadku gdy istniejaca dokumentacja geodezyjna i kartograficzna lub dane w niej zawarte nie
spelniaja wymagan obowiazujacych standardow technicznych, ustalenie granic wykona¢ zgodnie z §§
37,3839 rozporzadzenia [2.1.2].

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci danych dotyczacych granicy obrgbu, ze stanem

prawnym nieruchomosci, nalezy ustali¢ przyczyny takiego stanu i zaleznie od wyniku analizy dokona¢
sprostowania danych. Nalezy dokona¢ uzgodnienia granic obrgbu z granicami obrgbéw sasiednich.
W przypadku, gdy granica obrebu jest jednoczesnie granica powiatu, nalezy bezwzglednie uzgodnic jej
przebieg i numeracje punktdw granicznych z sasiednim PODGIK. Format numeréw punktow
granicznych, nalezacych do granic obrebdw, jednostek ewidencyjnych czy powiatéw musi by¢ zgodny z
zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia [2.1.2].

Wyniki wszystkich uzgodnien wykonane na zalaczniku graficznym (wydruk granic i numeracji
punktéw) zataczy¢ do opracowanego operatu.

Dopuszczalne wartoéci odchylenia liniowego tego samego punktu granicznego wynikajacego z pomiaru
wykonanego w ramach niniejszej pracy oraz danych uzyskanych z dokumentéw majacych moc
dowodowa okreslone sa w § 67 rozporzadzenia [2.1.21].

Przebieg granic obrebéw podlega uzgodnieniu z granicami podziatu na rejony statystyczne i obwody
spisowe. Uzgodnienie polega na doprowadzeniu do sytuacji wzajemnego nie przecinania si¢ tych
granic.

Granice jednostki ewidencyjnej oraz obrebéw tworza odrgbng warstwg w komputerowej bazie danych
mapy ewidencyjne.

4.2 Ocena istniejgcej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw.
Istniejaca robocza baze numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw zalozono w systemie
EWMAPA w ukladzie wspotrzednych ,,65”. Mapa aktualizowana jest na biezaco na podstawie danych
zawartych w operatach jednostkowych. Do ukfadu ,,2000” zostala przetransformowana przy uzyciu
programu AlgoRes dla obszaru powiatu t6dzkiego wschodniego.
Baza danych mapy numerycznej ewidencji gruntow i budynkow zawiera:

- granice jednostki ewidencyjnej,

- granicg obrebu,

- granice dzialek,

- kontury i opis uzytkdw gruntowych i klas bonitacyjnych,

- usytuowanie budynkéw,

- numery ewidencyjne dzialek,

- numery punktéw zatamania linii granicznych,
Kontury klasyfikacyjne oraz kontury uzytkéw podlegaja przeredagowaniu zgodnie z [2.1.2]. Podczas
budowy bazy konturéw klasyfikacyjnych oraz uzytkéw, nalezy wykorzysta¢ istniejace mapy
klasyfikacji gruntéw. Celowym jest wykorzystanie punktéw identycznych z bazy dziatek.

4.3 Zasady rejestracji ewidencyjnych stanéw prawnych i faktycznych .



W ewidencji gruntéw i budynkéw ujawnia si¢ w pierwszej kolejnoéci dane wynikajace ze stanow
prawnych nieruchomosci. W przypadku braku tych danych przyjmuje si¢ dane wynikajace ze standw
faktycznych. Stany prawne i faktyczne dotycza przedmiotéw i podmiotéw ewidencji. Stany prawne
dotyczace podmiotéw ewidencyjnych przyjmuje si¢ z danych zawartych w dziale II ksiag wieczystych,
danych zawartych w zbiorach dokumentéw lub dokumentach, takich jak akty notarialne, postanowienia
sadowe, ostateczne decyzje administracyjne, umowy i ugody spisane w postgpowaniu sadowym lub
administracyjnym oraz innych dokumentach posiadajacych moc dowodowa dla ustalenia prawa
whasnoéci lub wiadania. W przypadku braku danych dotyczacych wiadcicieli nieruchomosei, w
ewidencji wykazuje si¢ dane 0s6b i jednostek organizacyjnych, ktére tymi nieruchomosciami wladaja.
O wykazaniu w ewidencji tych os6b i jednostek organizacyjnych orzeka Starosta w drodze decyzji.
Podstawa wydania wyzej wymienionej decyzji jest zapis dotyczacy osoby wiadajacej w dotychczasowej
ewidencji, lub udokumentowany protokolem stan posiadania, stwierdzony przez geodete,
upowaznionego przez Staroste.

W przypadku sprzecznosci stanéw prawnych wynikajacych z dwéch réznych dokumentéw np. z dwoch
ksiag wieczystych, w ewidencji nalezy wykazaé ten stan prawny, ktdry jest zgodny ze stanem
faktycznym, odnotowujac w danych dotyczacych dziatki numery obydwu ksiag wieczystych.
Przedmiotowym stanem faktycznym jest stan faktycznego wiadania. Przedmiotowe stany prawne oraz
faktyczne podlegaja rejestracji w ewidencyjnej mapie numerycznej.

4.4 Ustalanie stanéw prawnych nieruchomosci , badanie ksiag wieczystych

Stany prawne nieruchomosci wykazywane sa w ewidencji na podstawie ksiag wieczystych.

W przypadku braku informacji o numerze KW w dotychczasowej ewidencji, nalezy we wilasciwym

Sadzie Rejonowym przeanalizowa alfabetyczny spis wiascicieli nieruchomosci.

Dla nieruchomosci , ktéra nie ma zatozonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokument6w stan prawny
przyjmuje si¢ na podstawie:

- prawomocnych orzeczen sadowych,

- ostatecznych decyzji administracyjnych,

- czynnosci prawnych dokonywanych w formie aktéw notarialnych,

- spisanych uméw i ugéd w postepowaniu sadowym i administracyjnym.

Badanie ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw wykonane zostanie dla calego opracowywanego

obszaru we wlasciwym Sadzie Rejonowym i obejmowaé bedzie dzial I, II i I KW (wzér

sprawozdania z badania KW w/w wzoru nr 8 instrukcji G-5).

Uwagi szczegolowe :

e Kol. 5 : w przypadku nieruchomosci zabudowanych nalezy podawac adres nieruchomosci, jesli
w KW nie jest podany adres, nalezy wpisac¢ ,,brak adresu nieruchomosci”,

e Kol. 7: nalezy poda¢ pelny numer mapy lub wyrysu z mapy ewidencyjnej, ktore postuzyty

do zatozenia KW; w przypadku, gdy mapa znajduje si¢ w zbiorze dokumentéw innego KW, nalezy je

zbadag.

e Kol. 8: w przypadku gdy wiadcicielem jest Skarb Paistwa gmina lub zwigzek gmin przy osobie
whasciciela nalezy wpisa¢ ,,1” (zgodnie z opisem na formularzu), za$ pod numerem ,,2” wymienié¢
uzytkownika wieczystego ( wspotuzytkownikéw wieczystych );
jesli nieruchomo$¢ stanowi wspétwlasnos¢é 0sob fizycznych , wymég numerowania nie jest
konieczny,

e Kol. 9:nalezy podawaé pemg informacje o dokumentach ztozonych w zbiorze dokumentow KW,
a wiec:

- nazwe dokumentu,
- numer dokumentu,



- osobeg wystawcy,
- tresci dokumentu ,

e Kol.10: nalezy podaé informacje o rodzaju ograniczonego prawa rzeczowego, ktérym obcigzona
jest nieruchomo$¢ i na czyja rzecz.

W przypadku stwierdzenia opdznienia w biezacym prowadzeniu ksiag wieczystych, pomimo istnienia

nieaktualnych zapiséw w KW, za podstawe wykazania stanu prawnego w ewidencji nalezy przyjaé

odpowiedni, aktualny dokument prawny.

Do badan KW nalezy dolaczyé kopie lub odrysy map znajdujacych si¢ w ksiedze ~ nie dotyczy to

map ktérych kopie znajduja sie w Osrodku, w tym przypadku podajemy nr ewidencyjny PODGiK.

- data, imie i nazwisko, stanowisko, podpis osoby badajacej ksigge.

Zakres badan pozostalych dokumentéw :

- wypisy z istniejacego operatu ewidencji gruntow,
- dane uzupehniajace udostepnione przez Starostwo Powiatowe w Lodzi i inne organy
administracji,
- przekazane przez wiadajacych na etapie ustalenia granic dziatek.
Dokumentacje ustalenia stanu prawnego nieruchomosci stanowi¢ beda:
1. Operat zawierajacy badania dokumentéw prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentow:
- wypisy, odpisy , kopie dokumentéw prawnych,
- kopie map i innych opracowan kartograficznych i geodezyjnych dokumentujacych stan
prawny nieruchomosci.
Sprawozdania z badania stanéw prawnych nieruchomodci zostana skompletowane w operacie
formalno — prawnym.

2. Wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci, (wzor
nrl0, G-5)- numer i nazwe ksiegi wieczystej podawa¢ wg wzrastajacej numeracji KW, oznaczenie
innych dokumentéw, kolejno wg dat.

3. Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci zostanie sporzadzona w technice komputerowej,
na podstawie numerycznej mapy ewidencji gruntow i budynkéw oraz dokumentaciji badania stanow
prawnych nieruchomosci. Jej tres¢ stanowi¢ beda:

- granica obrebu [ kolor zielony] ,

- granice dziatek ewidencyjnych [kolor czarny],

- granice zasiegu standéw prawnych (szrafura zasiggu KW i ksiag hipotecznych) [kolor
czerwony]|,

- oznaczenie ksiegi wieczystej, ksiegi hipotecznej lub innego dokumentu [kolor czerwony],

- numery dziatek ewidencyjnych [kolor czarny],

- numery ewidencyjne nieruchomoséci (wedlug wykazu ksiag wieczystych i innych
dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci) [kolor czerwony],

- numery pozycji protokotu ustalenia granic [kolor zielony].

Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci zostanie wyemitowana na papierze w kroju
obrebowym w skali 1: 1000. Dla terenéw Lasow Pafistwowych w skali 1: 5000.

4. Wykaz poréwnania powierzchni dziatek ewidencyjnych zgodnie ze wzorem nr 11 G-5, w przypadku
wystapienia réznic w powierzchni dziatek nalezy ustali¢ przyczyny takiego stanu i opisa¢ w
uwagach.

5. Badaniem ksiag wieczystych objete sa nieruchomosci budynkowe oraz lokalowe.

Dokumentacje ustalenia stanu prawnego nieruchomosci budynkowych i lokalowych (wzor

sprawozdania z badania KW lokalowego uzgodni¢ wpisem do dziennika robét) stanowi¢ beda:
operat zawierajacy badania dokumentéw prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentow:
- wypisy, odpisy , kopie dokumentdéw prawnych;



- odrebny wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci
budynkowych i lokalowych, zawierajacy:
- numer i nazwe ksiegi wieczystej (wg wzrastajacej numeracji KW),
- oznaczenie innych dokument6éw, date wydania i nazwe wystawcy (kolejno wg dat),
- oznaczenie nieruchomosci (dzialek) na ktérych sa polozone nieruchomosci budynkowe
i lokalowe.

4..5 Polowa weryfikacja treSci roboczej bazy numerycznej mapy ewidencji gruntow i
budynkéw.

Biorac za podstawe dokumentacje ustalenia stanéw prawnych nieruchomosei, nalezy dokonaé
szczegblowej analizy podzialu obrebu na dziatki ewidencyjne, majac na uwadze definicje dziatki:
dziatke gruntu stanowi ciagly obszar gruntu,, polozony w gramicach jednego obrebu, wydzielony z
otoczenia za pomocq linii granicznych jednorodny ze wzgledu na stan prawny,
szczegblnej analizy wymagaja dzialki:

- graniczace ze sobg, stanowiace przedmiot tych samych praw,

- bedace terenami komunikacyjnymi (koleje, drogi) oraz wodami w razie ich wzajemnego

przecinania.

Wody powierzchniowe posiadajace odrebne nazwy stanowia odrgbne dziatki ewidencyjne.

Granice dzialek lesnych wymagaja uzgodnienia z ustaleniami planéw urzadzania lasu lub
uproszczonych planéw urzadzenia lasu na podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. — o
lasach (t. j. Dz. U. z 2011r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.).

Uzgodni¢ na zataczniku graficznym obejmujacym caty obreb, przebieg ciekéw wodnych, oraz urzadzen
melioracji podstawowej i szczegétowej z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.
Urzadzenia melioracji wodnych, zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (t. j. Dz. U. z
2012r. poz. 145, ze zmianami) w tym kanaty, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne:
1) podstawowe — urzadzone na gruntach Skarbu Panstwa, stanowig odrgbne dziatki
ewidencyjne,
2) podstawowe — urzadzone na gruntach nie bedacych whasnoscia Skarbu Panstwa i dotad nie
wywlaszczone stanowia zbidr czesci dzialek ewidencyjnych, z ktérych zostaly wydzielone.
Kazda z tych czeéci ujawnia si¢ w jednostce rejestrowej wpisujac dotychczasowego jej
wla$ciciela,
3) szczegblowe - urzadzone na gruntach bedacych przedmiotem odrgbnych praw 0sob
wymienionych w § 10 oraz 11 ust. 1 pkt 1 i 2 rozporzadzenia.

Rowy bedace szczegétowymi urzadzeniami melioracyjnymi, znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci
gruntowych, nalezace do wladcicieli tych nieruchomosci, nalezy wiaczy¢ do obszardéw dziatek, w
ramach ktérych sa urzadzone; omawiane rowy, jako uzytki rolne nalezy oznaczy¢ zgodnie z §68 ust 1
pkt. 1 podpunkt g rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

Uzgodni¢ na zataczniku graficznym obejmujacym caty obreb, numeracjg i przebieg drég publicznych z
ich odpowiednimi zarzadcami. Numery drog publicznych wraz z nazwa ulicy jesli droga taka funkcje
pehni, maja stanowi¢ dane ewidencyjne dziatki.

Drogi publiczne zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z
2013r. poz. 260) dziela si¢ na nastepujace kategorie;

1) drogi krajowe - stanowiace wiasno$¢ Skarbu Panistwa,
2) drogi wojewédzkie - stanowiace wlasno$é samorzadu wojewodztwa ,

3) drogi powiatowe - stanowiace wlasno$¢ samorzadu powiatu ,
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4) drogi gminne - stanowigce wlasno$é samorzadu gminy.
Drogi publiczne tworza odregbne dziatki ewidencyjne.

Drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektéw uzytkowanych
przez podmioty prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza, place przed dworcami kolejowymi,
autobusowymi i portami sa drogami wewngtrznymi, stanowiacymi wiasno$é innych oséb niz
wymienione powyzej w pkt 1, 2, 3, 4.

Drogi wewnetrzne, ktore nie sg przedmiotem odrgbnych praw wykazuje si¢ jako uzytki w dziatkach
ewidencyjnych.

Uzgodni¢ na zalaczniku graficznym obejmujacym caly obrgb numeracje porzadkows nieruchomoscei w
odpowiednim Urzedzie Gminy.
Nalezy wykona¢ polowa weryfikacje mapy ewidencji gruntow i budynkoéw w zakresie:
a) przebiegu granic dziatek;
b) zgodnosci wykazanych na mapie konturdw uzytkéw gruntowych ze stanem na gruncie,
a w szczegdlnosci:
- analizy obecnej struktury uzytkéw gruntowych: zasiegu konturéw, zgodnosci oznaczen
z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw, z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania oraz
funkcji terenu przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
ewentualna zmiana przebiegu konturéw gleboznawczej klasyfikacji gruntéw w miejscach
gdzie zaszly trwale zmiany wymaga aktualizacji operatu klasyfikacyjnego przy udziale
klasyfikatora z zastosowaniem przepisow [2.1.22],
- uwzglednienia zmian wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
- uwzglednienia ewentualnej lokalizacji uzytkéw ekologicznych;
¢) zgodnosci tresci mapy ze stanem faktycznym w zakresie usytuowania oraz prawidiowej redakcji
konturéw budynkéw.

4.6 Ustalenie danych podmiotowych.
Podmiotami ewidencji sa wiasciciele (wspotwlasciciele) gruntéw , budynkéw oraz lokali.
W przypadkach, gdy wilasciciele nieruchomosci nie sa znani, w ewidencji wykazuje si¢ dane osob
i jednostek organizacyjnych, ktére tymi nieruchomosciami wiadaja, z zastrzezeniem § 12 ust. 2
rozporzadzenia [2.1.2].
Oprécz wyzej wymienionych danych podmiotowych ewidencja obejmuje dane dotyczace:
- uzytkownikéw wieczystych,
- jednostek organizacyjnych sprawujacych zarzad lub trwaty zarzad nieruchomosciami,
- panstwowych oséb prawnych, ktérym Skarb Panstwa powierzyl w stosunku do jego
nieruchomosci wykonywanie prawa wlasnosci i innych praw rzeczowych,
- organéw administracji publicznej, ktore gospodaruja nieruchomosciami wchodzacymi
w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa oraz gminnych, powiatowych i wojewddzkich
zasobow nieruchomosci,
- uzytkownikéw gruntéw panstwowych i samorzadowych.
- 0sob, organdéw i jednostek organizacyjnych, ktore wiadaja gruntami na podstawie uméw
dzierzawy, zgloszonych do ewidencji stosownie do art. 28 ust. 4 pkt 1, art. 38 pkt 1 oraz art.
117 ustawy [2.1.17] lub z przepisami wydanymi na podstawie art. 3 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 28 listopada 2003r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich (Dz. U. Nr 229, poz 2273,
z p6zZn. zm.).
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Nalezy wykonaé weryfikacje i uzupetienie danych podmiotowych dotychczasowej bazy opisowej

ewidencji gruntéw EWOPIS celem doprowadzenia jej do zgodnosci z rozporzadzeniem [2.1.2].

Celem uzyskania poprawnych danych w odniesieniu do oséb prawnych wykorzystane beda zasoby

informacyjne systemu REGON.

Dane ewidencyjne dotyczace os6b fizycznych mozna uzyskaé bezposrednio z bazy danych systemu

PESEL, z zachowaniem przepisow [2.1.15].

Przy rejestracji os6b fizycznych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo:

1. w odniesieniu do spadku, gdy postepowanie spadkowe nie zostato zakonczone dziatem
spadku, jako wilasciciela podaje si¢ ,,spadkobiercéw po X - Y ;

2. jako wladajacego podaje si¢ :

a) te osobe sposréd domniemanych spadkobiercow, ktéra dziatkq faktycznie zarzadza badz osoby
sposréd domniemanych spadkobiercow ktére dziatkq faktycznie zarzadzaja. Jezeli sa to osoby
wskazane przez pozostatych spadkobiercéw, to wymieniajac je dodaje si¢ wyrazenie ,, i inni
spadkobiercy” ,

b) osobe, ktéra faktycznie dziatke uzytkuje, a zaden z domniemanych spadkobiercéw dziatka nie
zarzadza;

w przypadku dozywocia, gdy przedmiot dozywocia stanowi dziatka, ktorej granice sa objgte umowa
notarialng i zostaly trwale oznaczone na gruncie, jako wlasciciela wymienia si¢ osobg obdarowana,
dozywotnika za$ odnotowuje si¢ na jego wniosek jako posiadacza zaleznego;

4. dla wspélnoty gruntowej - pod tytutem ,, wlasciciela” podaje si¢ nazwe spotki i sktad zarzadu oraz

wykaz 0s6b uprawnionych do korzystania ze wspdlnoty na podstawie decyzji administracyjnej;

5. w sytuacji, gdy nie zostanie ustalony wlasciciel i wladajacy, zaklada si¢ jednostke rejestrowa:

»wladajacy nieznany”;

6. w przypadku braku mozliwosci ustalenia identyfikatora PESEL , odpowiednie pole bazy danych

pozostaje puste,

7. dla oséb zmartych wprowadza si¢ numer ,,99999999999 a w przypadku, gdy znana jest data zgonu

numer ,,99999 i 6-cyfrowa date zgonu”;
data zgonu: - rok (dwie ostatnie cyfry), miesiac, dzief, np. 970428.

Jednoczeénie z weryfikacja danych podmiotowych dla gruntéw zostang okredlone dane podmiotowe

dla nieruchomosci budynkowych oraz lokalowych.

Zweryfikowany wykaz podmiotéw i wiladajacych, podlega autoryzacji przez osoby zainteresowane

i stanowi podstawe aktualizacji zbioru danych podmiotowych w systemie EWOPIS.

W

4.7 Ustalenie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych.

Nalezy szczegétowo przeanalizowaé wszystkie operaty prawne dostgpne w PODGiK dotyczace
opracowywanego terenu. Wyniki analizy przedstawi¢ w formie tabeli, posortowanej wediug numeru
operatu, ktéra powinna zawieraé m. in. opis przyczyny nieprzyjecia danych z operatu (wzér uzgodni¢ w
dzienniku robdt). Integralna czescia analizy operatéw bedzie mapa przegladowa operatow
jednostkowych, zawierajaca oprécz zasiggdw operatow réwniez numer pozycji protokotu ustalenia
granic dla dziatki.

Ustalenie przebiegu granic bedzie wykonane, dla tych dziatek dla ktérych brak dokumentacji
wymienionej w § 36 rozporzadzenia [2.1.2], lub jesli zawarte w niej dane nie sa wiarygodne, lub nie
odpowiadajg obowigzujacym standardom technicznym.

Dopuszczalne wartoéci odchylenia liniowego tego samego punktu granicznego wynikajacego z pomiaru
kontrolnego oméwionego w pkt. 4.8 oraz danych uzyskanych z dokumentéw majacych moc dowodowa
okre$lone sa w § 67 rozporzadzenia [2.1.21].
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Ustalenie granic dla powyzej oméwionych przypadkéw  wykonuje sie zgodnie z przepisami
rozporzadzenia [2.1.2].

4.8 Prace pomiarowe
1. Osnowa geodezyjna
Pomiar szczegolow sytuacyjnych poprzedzony zostanie inwentaryzacja osnowy szczegdlowej 11
klasy i ewentualnym wznowieniem punktéw poziomej geodezyjnej osnowy szczegélowej III klasy.
Zniszczone punkty osnowy III klasy podlegaja w miarg mozliwosci ponownej stabilizacji. Prace te
zostang wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
2. Pomiar granic dziatek ewidencyjnych:
Pomiar bezposredni wszystkich ustalonych lub odnalezionych na gruncie punktéw granicznych
wykonany zostanie w nawiazaniu do geodezyjnej osnowy poziomej, pomiar granic dziatek o
dhlugich odcinkach wykonany zostanie nastgpujaco:
- przy drogach i za zabudowaniami,
- na odcinkach prostych nie rzadziej niz 400m (dodatkowe punkty graniczne na prostej).
3. Pomiar budynkdw opisano w pkt 5.4
4. Pomiar uzupetniajacy konturéw uzytkéw gruntowych:
Pomiar uzupetniajacy uzytkow gruntowych zostanie wykonany w oparciu o wyniki weryfikacji
konturow uzytkdw.,
W trakcie pomiaru budynkéw oraz uzytkdw gruntowych nalezy wykonaé kontrolny pomiar czesci
réwno rozmieszczonych, jednoznacznie zidentyfikowanych punktéw granicznych dziatek (co najmniej
2 punkty na hektar) w celu poréwnania z danymi mapy numerycznej (punkty stabilizowane, naroza
trwatych ogrodzen itp.) lub z danymi przyjetymi z operatéw znajdujacych si¢ w PODGIK oraz miary
czotowe trwale oznaczonych granic dzialek. Pomiar ten stanowi¢ bedzie podstawe szczegdlowej
analizy poprawnosci okreslenia wspéhrzednych punktéw granicznych w wyzej wymienionej
dokumentacji (wzor tabeli do analizy uzgodni¢ wpisem do dziennika robot).
Prace pomiarowe wykonane zostana metodami terenowych pomiaréw geodezyjnych, zgodnie
z zasadami [2.1.21].

4.9. Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw

Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow jest kontynuacja
dotychczasowej bazy danych tej mapy, przy wykorzystaniu wynikdw niniejszej pracy.

Baza danych ewidencyjnej mapy numerycznej tworzona jest z zastosowaniem ukladu

wspoirzednych ,,20007.

Wszystkie elementy w bazach dzialek, konturach, warstwach liniowych i tekstowych musza
posiadac informacje z jakiego operatu pochodza.

Numeryczny opis konturéw budynkow okreSlamy wylacznie na podstawie bezposrednich
pomiaréw.

Tworzenie oraz aktualizacja obiektéw w bazie danych wymaga kontroli w zakresie poprawnosci
konstrukeji topologicznej tych obiektdw.

Nazwy miejscowosci oraz identyfikatory (kody) teryt ulic pochodza z rejestru terytorialnego GUS (baza
dostgpna na serwerach GUS).

Nazwy ulic, przysiotkéw, dziatéw lesnych oraz nazwy wlasne wéd stojacych i plynacych nalezy ustalié
w Urzedzie Gminy Andrespol.

Oznaczenia drog publicznych wynikaja z przepisow ustawy [2.1.14] oraz Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich (Dz.
U. Nr 160 poz. 1071) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 luty 2005 r. w sprawie
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numeracji i ewidencji drég publicznych, obiektéw mostowych, tuneli, przepustéw i proméw oraz
rejestru numeréw nadanym drogom, obiektom mostowym i tunelom (Dz. U. Nr 67, poz. 582).

Edycje numerycznej mapy ewidencyjnej stanowi mapa w kroju obrgbowym w skali 1:1000, opracowana
na papierze w wersji barwnej. Dla terenéw Laséw Panstwowych w skali 1 : 5000.

4.10 Obliczenie pél powierzchni obiektéw ewidencyjnych

Obliczenie pél powierzchni obiektéw ewidencyjnych wykonane zostanie w oparciu o komputerowe
zbiory mapy numerycznej.

Obliczenia zostana wykonane w srodowisku systemu EWMAPA -11 z precyzja zapisu do 1m?
z zachowaniem zasady wyréwnania powierzchni ,,od ogétu do szczegdtu™.

Ustala si¢ nastepujace definicje w zakresie, p6l powierzchni dziatek ewidencyjnych, stosowane w
operacie modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow:

- powierzchnia ewidencyjna dzialki — to powierzchnia wynikajaca z dotychczasowej dokumentacji
ewidencji gruntdw,

- - powierzchnia geodezyjna dzialki, to powierzchnia obliczona na podstawie danych geodezyjnych
zarejestrowanych w  bazie danych ewidencyjnej mapy numerycznej, skorygowana o poprawke
odwzorowawcza,

- powierzchnia hipoteczna dzialki , to powierzchnia wynikajaca z zapiséw dziatu I ksiegi wieczystej.
Powierzchnie ewidencyjne dziatek nalezy poréwna¢ z powierzchniami hipotecznymi oraz
z powierzchniami geodezyjnymi, tworzac wykaz poréwnania powierzchni dziatek ewidencyjnych (wzor
nr 11; G-5).

Na podstawie danych zawartych w wykazie nalezy dokona¢ szczegétowej analizy zgodnosci
powierzchni dziatek: geodezyjnej, ewidencyjnej i hipotecznej, podajac roéznice pomiedzy
powierzchniami: dP,=pow.hip.-pow.ewid; dP,=pow.geod.-pow.ewid. W przypadku

wystapienia réznic w powierzchni dziatek nalezy ustali¢ przyczyny takiego stanu i opisa¢ w

uwagach.

Ostatecznymi powierzchniami przyjetymi do zmodernizowanego operatu ewidencji gruntéw sg
powierzchnie geodezyjne skorygowane o poprawke odwzorowawcza.

Powierzchnie konturéw uzytkéw oraz gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zostana wyliczone
z numerycznych opiséw tych konturéw zawartych w mapie numerycznej i wyréwnane do powierzchni
ewidencyjnych dziatek. Réznica pomigdzy polem powierzchni obrgbu obliczonym na podstawie
wspélrzednych punktéw granicznych tego obrgbu a suma powierzchni dziatek, tworzy powierzchnig
wyrownawcza obrebu.

4.11 Skompletowanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie dzialek
Dane ewidencyjne dziatki nalezy wykaza¢ zgodnie z § 60 rozporzadzenia [2.1.2].

5. Pozyskanie danych zrédlowych ewidencji budynkow.
5.1 Zakres przedmiotowy ewidencji budynkdéw.

1) Budynek - to obiekt budowlany, kiéry jest budynkiem w rozumieniu przepisow rozporzqdzenia
Rady Ministréw z dnia 30.12.1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych
(PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316, oraz z 2002 r. Nr 18, poz. 170),

- budynki to zadaszone obiekty budowlane wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowane sa do przebywania ludzi, zwierzat
lub ochrony przedmiotow,
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- za szczegllny rodzaj budynku uwaza si¢ wiate, ktéra stanowi pomieszczenie naziemne, nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogdle $cian pozbawione,

- w przypadku budynkéw potaczonych migdzy soba (np. domy blizniacze lub szeregowe), budynek jest
budynkiem samodzielnym, jesli jest oddzielony od innych jednostek $ciana przeciwpozarowa od
fundamentu po dach. Gdy nie ma $ciany przeciwpozarowej, budynki potaczone migdzy soba uwazane
sq za odrebne, jesli maja wiasne wejscia, sa wyposazone w instalacje i sa oddzielnie wykorzystywane,

- budynki obejmuja réwniez samodzielne podziemne obiekty budowlane przystosowane do ochrony
ludzi, zwierzat lub przedmiotéw (np. podziemne: schrony, szpitale, centra handlowe oraz warsztaty
i garaze).

2) Budynki mieszkalne - sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej polowa calkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych,

3) Budynki niemieszkalne - sa to obiekty budowlane wykorzystywane gléwnie (co najmniej
50 % powierzchni) dla potrzeb niemieszkalnych.

Ewidencja budynkéw obejmuje wiec wszystkie budynki (Yfacznie z kioskami ulicznymi, garazami

blaszanymi i pawilonami sprzedazy ulicznej trwale zwiazanymi z gruntem, wiatami) za wyjatkiem:

- budynkéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych,
potozonych na terenie budowy,

- tymczasowych budynkéw stanowiacych wylacznie eksponaty wystawowe, bez petnienia
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,

- altan i budynkéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m* w miastach i do 35 m? poza granicami miast oraz wysokoéci do 5 m przy dachach
stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

Za samodzielny budynek nalezy uwazaé segment pionowy lub przybudéwke:

- bedacy przedmiotem odrebnych praw wilasnosci np. budynek gospodarczy potozony na kilku
dziatkach, ktérego czesci stanowia wilasnoéci réznych podmiotéw ewidencji dzieli si¢ na tyle
budynkdw ile jest podmiotéw, ale budynek potozony na kilku dziatkach stanowiacych wiasno$¢ tego
samego podmiotu jest jednym budynkiem ewidencyjnym przypisanym do jednej z dziatek,

- zbudowany w innym okresie, ale nie w ramach modernizagji podstawowego budynku,

- posiadajacy odrebng funkcje uzytkowa np. garaz lub trafostacja dobudowana do budynku
mieszkalnego lub biurowego,

- znaczaco odbiegajacy kubaturowo lub zbudowany z réznych materiatow.

Jezeli wolnostojacy budynek bedacy we wiadaniu jednego podmiotu oznaczony jest wigcej niz jednym

numerem porzadkowym, lecz tworzy wyrazng calo$¢ architektoniczna (np. blok mieszkalny

sktadajacy sie z kilku klatek, z ktérych kazda oznaczona jest odrgbnym numerem porzadkowym),
to uznaé go nalezy za jeden budynek.

5.2 Zakres przedmiotowy ewidencji lokali.

Ewidencja obejmuje lokale stanowiace przedmiot odrgbnej wlasnosci, w ramach budynkéw
z zastrzezeniem §79 rozporzadzenia [2.1.2].

Lokalem w rozumieniu rozporzadzenia [2.1.2] jest lokal okreslony w przepisach o wiasnosci lokali, tzn.
samodzielnym lokalem jest izba lub zesp6t izb w powigzaniu z dzialkg gruntowa (czgscia utamkowa
gruntu zabudowanego). Przedmiotem ewidencji moga by¢ lokale nie stanowiace przedmiotu odrgbne;
wiasnosci pod warunkiem spelnienia wymagai podanych w §71 rozporzadzenia [2.1.2].

5.3 Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych
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Budynki trwale z gruntem zwiazane sa - co do zasady - cze$ciami sktadowymi gruntu stanowigcego ten
sam przedmiot wlasnosci.
Budynki sa odrebnymi nieruchomo$ciami (nieruchomosei budynkowe), jezeli na mocy przepisow
szczegOlnych stanowig odrgbny przedmiot wlasnosci.
Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych winno byé wykonane tacznie z
badaniem stan6w prawnych nieruchomosci gruntowych.
Budynki stanowiace z gruntem ten sam przedmiot wiasnodci, rejestrowane sa w REJESTRZE
GRUNTOW.
Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych —stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia
REJESTRU BUDYNKOW.
Ustalenie  stanéw prawnych nieruchomosci lokalowych stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia
REJESTRU LOKALI
5.4 Geodezyjne prace pomiarowe w zakresie usytuowania budynkow.
W bazie danych ewidencyjnych oprécz konturu budynku oraz jego blokéw muszg by¢ ujawnione
obiekty budowlane trwale zwigzane z budynkiem, takie jak: taras, weranda, wiatrolap, schody,
podpora, rampa, wjazd do podziemia, podjazd dla 0s6b niepelnosprawnych.
Zamawiajacy wymaga obja¢ nowym pomiarem wszystkie budynki lezace na granicy dzialtki oraz
w odleglo$ci do 1,5m od granicy.
Przed przystapieniem do pomiaru pozostalych budynkéw nalezy dokonaé analizy sposobu i
poprawnosci pozyskania danych okreslajacych ich polozenie w dotychczasowej bazie ewidencji
gruntéw, w przypadku pozyskania danych na podstawie digitalizacji map nalezy wykona¢ nowy pomiar
budynku. Dopuszcza sie wykorzystanie dotychczasowych archiwalnych pomiaréw budynkéw o ile ich
pomiar wykonany byt w oparciu o osnowe szczegélowa III klasy zatozona w ukladzie wspéirzednych
,,65” i spetnia obowiazujace standardy dotyczace pomiaru budynkéw. Kopie danych Zrédlowych
(archiwalne) dotyczace polozenia budynkéw wykazanych w operacie ewidencyjnym nalezy
skompletowaé zgodnie z numerem ewidencyjnym budynku. Nalezy sporzadzi¢ szkic przegladowy
szkicow polowych (archiwalnych).
Pomiarem zostana réwniez objete budynki, ktérych budowa zostata zakonczona i nie wykazane
w dotychczasowej bazie mapy ewidencyjnej, oraz ktérych usytuowanie lub obrys na mapie jest
rozbiezne z ich terenowa lokalizacja (na podstawie pordwnania tresci mapy zasadniczej z terenem).
Prace dotyczace usytuowania oraz prawidlowej redakcji konturéw budynkéw wykonywane beda
w oparciu o istniejaca mapeg zasadnicza .
W numerycznej mapie ewidencji gruntéw i budynkéw wszystkie punkty tworzace numeryczny
opis konturu budynku musza zawiera¢ informacje dotyczace nr ewidencyjnego operatu, z
ktorego pochodza.
W trakcie wywiadu terenowego czynnosci dotyczace poréwnania treéci mapy zasadniczej w zakresie
usytuowania budynkéw obejmuja:
- wkreélenia kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej brakujacych budynkow,
- zakwalifikowania budynkéw do ponownego pomiaru na tle zaobserwowanych rozbieznosci
ich usytuowania na mapie oraz faktycznej lokalizacji w trenie,
- wykreélenia z tresci mapy ewidencyjnej obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
pozostawiajac je jako sktadowe tresci mapy zasadniczgj,
- jednoznacznego okreslenia figur geometrycznych budynkéw oraz ewentualnych ich czesci,
jako podstawy do pdzniejszego tworzenia obiektow w bazie danych mapy numerycznej,

zanumerowania budynkéw,
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- uzupelnienia przestrzennych danych ewidencyjnych wchodzacych w sklad tresci
numerycznej mapy ewidencyjnej (liczby kondygnacji, nr porzadkowych nieruchomosci,
nazw ulic, migjscowosci itp.).

- obiekty budowlane trwale zwiazane z budynkiem, takie jak: taras, weranda, wiatrotap,
schody, podpora, rampa, wjazd do podziemia, podjazd dla os6b niepetnosprawnych.

Rezultatem tych prac bedzie ,, mapa wywiadu terenowego w zakresie ewidencji budynkow”.

5.5 Dane ewidencyjne i opisowe budynkéw.

Dane ewidencyjne i opisowe budynku ustali¢ zgodnie z rozporzadzenia [2.1.2].

Identyfikator budynku ewidencyjnego ma przyjaé posta¢ - WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr_BUD ,

Arkusz danych ewidencyjnych budynkéw” podpisany przez wlascicieli stanowi¢ bedzie podstawe

kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych budynkéw. Wzér arkusza danych ewidencyjnych

budynkéw uzgodni¢ z Zamawiajacym w dzienniku roboty.

5.6 Dane ewidencyjne i opisowe lokali.

Dane ewidencyjne i opisowe lokalu ustali¢ zgodnie z rozporzadzeniem [2.1.2].

Identyfikator lokalu, ktdrego czescia sktadowa jest numer lokalu w budynku przyjmuje postac -
WWPPGG_R.XXXX.NDZ. Nr_BUD.NR_LOK

»Arkusz danych ewidencyjnych lokali ” podpisany przez wlascicieli stanowi¢ bedzie podstawg

kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych lokali. Wzér arkusza danych ewidencyjnych lokali

uzgodnié z Zamawiajacym w dzienniku roboty.

Izbe stanowi pomieszczenie (np. mieszkalne), wydzielone trwatymi $cianami w obrgbie budynku,

przeznaczone na trwaly pobyt ludzi.

Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi, pofozone

w budynku mieszkalnym, w ktérym wydzielony jest lokal lub potozone poza tym budynkiem.

Rozrdznia sie nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych:

1) piwnica,

2) garaz,

3) strych,

4) inne.

Garaz, w zaleznosci od uregulowan prawnych moze wystepowa¢ jako:

1) odrebna nieruchomo$é; dotyczy to wylacznie garazy, ktére maja $ciany, lub inne trwale
przegrody i sa trwale zwigzane z gruntem; wolno stojace garaze powinny by¢ czedcia skladowg
nieruchomosci gruntowej (w rozumieniu kodeksu cywilnego),

2) czesé sktadowa lokalu mieszkalnego — pomieszczenie przynalezne,

3) cze$¢ skladowa nieruchomosci wspélnej - nie podlega rejestracji w ewidencji.

5.7 Pozyskanie podmiotowych danych uzupelniajacych.
Pozyskanie podmiotowych danych uzupelniajacych w zakresie ewidencji budynkéw dotyczy osob,
bedacych wiascicielami nieruchomosci budynkowych oraz lokal stanowiacych przedmiot odrgbnej
wlasnoéci. Pozyskanie tych danych odbywaé si¢ bedzie w trakcie ustalenia stanéw prawnych
nieruchomosci dla ewidencji gruntéw .
5.8 Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali
W oparciu o zebrane dokumenty nalezy dane ewidencyjne i opisowe budynkéw wpisa¢ do arkuszy
spisowych, nadajac budynkom kolejna numeracj¢ zaréwno w arkuszach spisowych jak i na mapach.
Arkusze danych ewidencyjnych zaktadamy oddzielnie dla kazdej dziatki.
Arkusze spisowe budynkéw nalezy posegregowac:

- obrgbami,

- w obrebie ulicami,
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- w ulicy wg wzrastajacej numeracji porzadkowej.

Wypehiajac arkusze nalezy kierowa¢ si¢ nastgpujacymi zasadami:

- dla kazdej ulicy numeruje si¢ kolejne karty arkuszy spisowych a w ramach karty strony,

- budynki z lokalami o wyodrgbnionej wlasnosci nalezy spisywa¢ na odrebnych kartach arkuszy

spisowych z zataczonym arkuszem dotyczacym danych o lokalach - obydwa arkusze stanowia

integralna catos¢.

Wykonaé zestawienie arkuszy budynkowych i lokalowych (wzor zestawienia uzgodni¢ w dzienniku

robot).

6. Aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw.

6.1 Struktura i zasady identyfikacji zbioréw danych ewidencji gruntéw i budynkéw po
modernizacji.

Komputerowe zbiory danych opisowych, powstate w trakcie prac modernizacyjnych, posiada¢ beda

strukture zgodna z obowiazujacym standardem formatu wymiany danych ewidencyjnych okreslonym w

rozporzadzeniu [2.1.2].

Identyfikacja danych w zbiorach winna odpowiada¢ tresci Zat. Nr 1 ,Identyfikatory obiektéw bazy

danych ewidencyjnych”, rozporzadzenia [2.1.2].

Oznaczenie uzytkébw i klas oraz numeracja grup rejestrowych dla cato$ci bazy danych
ewidencyjnych powinna odpowiada¢ standardom podanym w rozporzadzeniu [2.1 2].

6.2 Zasady tworzenia komputerowych zbioréw danych opisowych.

Komputerowe zbiory danych opisowych zostang utworzone na podstawie zgromadzonych danych
zrédowych z zastosowaniem oprogramowania EWOPIS-6. Proces tworzenia komputerowych zbioréw
danych opisowych uwzglednia calo$¢ informacji zgromadzonych w procesie ustalenia danych
podmiotowych i przedmiotowych z zakresu ewidencji gruntéw i budynkéw. Wprowadzone w wyniku
prac modernizacyjnych zmiany w danych opisowych wymagaja wprowadzenia zmian w komputerowe;j
bazie danych. Dane numeryczne (pola powierzchni obiektow ewidencji gruntéw, powierzchnia
zabudowy) przenoszone beda bezposrednio z systemu EWMAPA-11.

6.3 Komputerowy zbiér mapy numerycznej ewidencji gruntow i budynkéw
Komputerowy zbiér mapy numerycznej ewidencji i budynkéw redagowany jest w $rodowisku systemu
EWMAPA -11.

6.4 Aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw.
6.4.1Redakcja komputerowej bazy danych opisowych i mapy numerycznej w Srodowisku

EWMAPA -11 oraz EWOPIS-6.

Redakcja bazy danych wymaga:

- zaimplementowania bazy danych geometrycznych w $rodowisku oprogramowania EWMAPA-11,

- dokonania przez Wykonawce zmian w bazie danych w ramach uzytkownika systemu przydzielonego
przez Zamawiajacego.

- zastosowania jednolitej dla bazy danych mapy numerycznej struktury warstw,

- prawidtowego wypetnienia tabeli Operaty systemu EWMAPA.

- kontroli topologii utworzonych w bazie danych obiektow: dzialek, nieruchomosci, budynkow,
konturéw uzytkéw gruntowych i klas gleboznawczych,

- kontroli i uzupekienia numeracji porzadkowej i nazewnictwa ulic i drég,

- zaimplementowania w $rodowisku oprogramowania EWOPIS-6 danych opisowych,

- integracji danych opisowych z danymi geometrycznymi,

- uruchomienia informatycznego system obstugujacego zmodernizowang bazg danych
ewidencyjnych, tacznie z prawidlowym wzajemnym powiazaniem funkcyjnym baz danych w
programach EWMAPA-EWOPIS-OSRODEK.
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- standaryzacji zbioréw w bazie danych wedtug zasad podanych w rozporzadzeniu [2.1.2],
- inicjacji procedur archiwizacji zmian,
6.4.2 Obowigzki Wykonawcy projektu operatu w zakresie utworzenia komputerowej bazy
danych ewidencji gruntéow i budynkéw.

W ramach realizacji projektu operatu Wykonawca zobowiazany jest do:

e przygotowania komputerowych zbioréw danych opisowych oraz ~ mapy numerycznej w
obowiazujacym standardzie wymiany danych ewidencyjnych.

e wykonania prac wymienionych w pkt 6.4.1,

o w przypadku stwierdzenia rozbieznosci migdzy zapisami w ewidencji gruntéw i ksigga wieczysta,
sporzadzenie dokumentéw przeznaczonych do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

e uruchomienia systemu,

e przekazanie baz danych operatorom systemu,

e sprawdzenie programem VSWDE i ASWDE zmodernizowanej bazy danych i usunigcie bledow.

7. Zobowigzania Wykonawcy prac przewidzianych projektem modernizacji.
W ramach realizacji projektu operatu Wykonawca zobowiazany jest do:

e opracowania i wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego,

o publikacji ogloszenia zawierajacego informacje o wylozeniu operatu opisowo-
kartograficznego,

e opracowania operatu ewidencyjnego,

e zaktualizowanie komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéow,

o udzial w procesie wylozenia projektu operatu ewidencji gruntéw do wgladu zainteresowanych
podmiotéw, rozpatrzenie uwag i zastrzezen oraz wprowadzenie zmian do operatu ewidencji
gruntow i budynkow,

e opracowanie dokumentacji niezbednej do doprowadzenia do petnej zgodnosci zapisow dziatu 1
i dziatu 11 ksiag wieczystych z ewidencja gruntow,

8. Sklad operatu ewidencji gruntéw i budynkoéw.
Proces modernizacji ewidencji wymaga wykonania czynnosci technicznych i administracyjnych

majacych na celu:

1. utworzenie operatu ewidencyjnego, o ktérym mowa w art. 24 ust. 1 ustawy [2.1.1],

2. wykonania operatu opisowo-kartograficznego .

Ad. 1) Baza danych zostanie przekazana w procesie zapelnienia bazy danych ewidencji gruntéw i
budynkéw wedtig zasad podanych w pkt 6.4. Poza tym zbiory te zostana przekazane na
uzgodnionym noéniku komputerowym w obowiazujacym standardzie wymiany informacji
ewidencyjnych.

Operat ewidencyjny sklada si¢ z nastgpujacych czesci:

a) zbioru dokumentéw stanu prawnego,

b) geodezyjnej dokumentacji technicznej,

¢) zbioru kartotek opisu budynkéw i lokali.

Ad. 2) Operat opisowo — kartograficzny ewidencji gruntéw i budynkéw skiada si¢ z nastepujacych
dokumentdw:

e rejestru gruntow,

e rejestru budynkow,

e rejestru lokali,

e kartoteki budynkdw,
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e kartoteki lokali,

e mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,

Raportéw pomocniczych:

e zestawienia gruntow,

e wykazoéw: gruntéw, budynkoéw, lokali,

e skorowidza dzialek ewidencyjnych,

Wykazow:

e podmiotéw ewidencyjnych,

e 0s6b, jednostek organizacyjnych i organéw, o ktérych mowa w §11 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia
[2.1.2],

e dzierzawcow gruntow.

Mape ewidencyjna nalezy sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu w kroju obrgbowym na papierze zgodnie z

rozporzadzeniem [2.1.2].

Zakres tresci raportéw ewidencyjnych danych opisowych omawia rozporzadzenie [2.1.2].

Zbior dokumentow stanu prawnego.
Zbior dokumentdw stanu prawnego zawiera:

a)
b)

sprawozdania z badan ksiag wieczystych;

- protokoly ustalenia podmiotow,
- protokoly ustalenia granic,
- protokoty wylozenia do wgladu os6b zainteresowanych operatu opisowo-kartograficznego;

- obrebowy szkic badan ksiag wieczystych oraz ustalenia podmiotéw,

- odrysy plandéw hipotecznych,

- wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw prawnych okre$lajacych stan prawny

nieruchomosci,

- wykaz poréwnania powierzchni dziatek;
d)

- wypisy, odrysy, kopie dokumentéw prawnych okreslajacych stan prawny nieruchomosci.
Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci dla obrebu w skali 1:1000, na papierze.

Geodezyjna dokumentacja techniczna.
Zasady kompletowania geodezyjnej dokumentacji technicznej wynikaja z [2.1.21].

Zbior kartotek opisu budynkdw i lokali.
Zbior kartotek opisu budynkdéw i lokali zawiera:
arkusze opisu budynko6w i lokali, powstale podczas wywiadu terenowego,
mapy wywiadu terenowego z zakresu ewidencji budynkow.
Cato$é sporzadzanej dokumentacji winna by¢ autoryzowana poprzez podanie nastgpujacych danych:
nazwisko, imie wykonawcy, numer i rodzaj uprawniefi zawodowych,
nazwisko, imi¢ weryfikatora , numer i rodzaj uprawnien zawodowych,
data i miejsce wykonania (weryfikacji) pracy .
Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ do zasobu operat ewidencji gruntéw i budynkow w
formie cyfrowej na no$nikach elektronicznych oraz w formie papierowe;j.

9. Procedury postgpowania administracyjnego w procesie opracowania projektu
operatu i jego zatwierdzenia.
e opracowanie projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw - organ prowadzacy ewidencje,
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e pisemne uzgodnienie projektu z Lodzkim Wojewodzkim Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego
i Kartograficznego,

e ustalenie wykonawcy przewidzianych projektem prac,

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczgciu prac geodezyjnych oraz informacji
o trybie postepowania zwigzanego z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkow,

e wykonanie projektu operatu ewidencji gruntéw i budynkow,

e wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego do wgladu osob zainteresowanych na okres
15 dni roboczych; Starosta informuje o terminie i miejscu wylozeniu projektu operatu poprzez
wywieszenie tej informacji na tablicy ogloszefi w siedzibie Starostwa Powiatowego w lodzi,
i wlasciwego Urzedu Gminy na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia, oraz ogloszenia jej
w prasie o zasiggu krajowym,

e opracowanie protokoétu wylozenia projektu operatu,

e rozpatrzenie uwag i zastrzezefi do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu
opisowo — kartograficznego -  rozpatruje upowazniony pracownik starostwa przy udziale
Wykonawcy,

e kontrola caloéci dokumentacji wykonana przez wiasciwy oérodek dokumentacji geodezyjnej
i kartograficznej,

e ogloszenie starosty w dzienniku urzedowym wojewddztwa informacji o przeksztalceniu projektu
operatu w operat ewidencji gruntéw i budynkow,

e przyjecie operatu do ewidencji w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjne]
i Kartograficznej,

e uruchomienie informatycznego systemu obstugujacego baze¢ danych ewidencyjnych.

10. Wybrane ustalenia z zakresu organizacji prac

1. Biezaca aktualizacja bazy danych ewidencji gruntéw wykonywana bedzie w sposéb réwnolegly w
$rodowisku oprogramowania EWMAPA-11 i EWOPIS-6 przez jednostki prowadzace ewidencje
gruntéw oraz przez Wykonawce modernizacji ewidencji gruntdw i budynkéw, do  czasu
przeksztalcenia projektu operatu opisowo-kartograficznego ~w operat ewidencji gruntow i
budynkdw.

2. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia dziennika rob6t, w ktérych opisze przebieg prac
zwiazanych z wykonaniem przedmiotu umowy, sposoby rozwiazania zagadnien zwigzanych
z realizacja przedmiotu umowy pojawiajacych si¢ w trakcie prac (uzgadniane na biezaco
z Zamawiajacym).
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