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1. Cel i zakres praec: dostawa baz danych.

Celem prac jest modernizacja w zakresie dostosowania istniejacej ewidencji gruntéw do wymagan
rozporzadzenia [2.1.2].

Gmina | Cbreb Identyfikator Powierzchnia w | Iloé¢ Hosé Tosé
ha dzialek jednostek budynkéw
rejestrowych

Rzgow Czyzeminek 100610 5.0003 377 444 231 370
Gospodarz 100610 5.0004 496 642 335 600
Guzew-Babichy | 100610 5.0006 417 865 224 500
Prawda 100610_5.0010 296 534 199 380
Stara Gadka 100610_5.0013 411 613 369 820

Zakres prac obejmowat bedzie:

aktualizacje danych ewidencji gruntéw,

pozyskanie danych zrédtowych ewidencji budynkéw i lokali,

aktualizacje zbioréw ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie danych opisowych,

aktualizacja istniejacej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw,

aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdw,

opracowanie operatu ewidencyjnego,

udzial w procesie wylozenia projektu operatu ewidencji gruntéw do wgladu zainteresowanych
podmiotéw, rozpatrzenie uwag i zastrzezen oraz wprowadzenie zmian do operatu ewidencii
gruntéw i budynkow,

opracowanie dokumentacji niezbednej do doprowadzenia do pelnej zgodnosci zapiséw dziatu [
i dziatu IT ksiag wieczystych z ewidencja gruntdw.

2. Zastosowane przepisy i inne zrédla informacji.
2.1 Przepisy prawne:

1) Ustawa z dnia 17 maja 1989r. prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2010r. Nr 193,
poz. 1287);,

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz.454);

3) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 lipca 2001r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntéw i budynkéw danych odnoszacych sie do gruntéw, budynkdéw i lokali, znajdujacych sie na
terenach zamknigtych (Dz. U. Nr 84, poz. 911);

4) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 14 kwietnia 1999r. w
sprawie rozgraniczenia nieruchomosci (Dz. U. Nr 45 poz. 453);

5) Ustawa z dnia 24 lipca 1998r. o zmianie niektérych ustaw okreslajacych kompetencje organéw

administracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojowa paiistwa (Dz. U. nr 106 poz.668 z pbzn.
zm.);




6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004r. Nr 121,
poz. 1266 z pdzn. zm.);

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
zpbzn. zm.)

8) Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r.0 lasach (t.j. Dz. U z 2005r. nr.45, poz. 435 z pézn. zm.);

9) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.J. Dz. U. 22010 r. Nr 243 ,poz. 1623);

10) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.)

11) Ustawa z dnia 14 czerwcal960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr
98, poz. 1071 z p6zn. zm.)

12) Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124 poz.1361
z pozn. Zmianami);

13) Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2005r. Nr 239, poz. 2019 z pézn. zm.);

14) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19 poz.115 z pdzn.
zm.);

15) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2002r. Nr 101
poz.926 z p6zn. zm.);

16) Ustawa z dnia 29 czerwca 1995r.0 statystyce publicznej (Dz. U. nr 88, poz.439 z pézn. zm.);

17) Ustawa z dnia 20 grudnia 1990r. o ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw (t. J- Dz. U. z2008r. Nr 50,
poz. 291 z pézn. zm.);

18) Ustawa z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2010r., Nr 76,
poz. 489);

19) Projekt modernizacji ewidencji gruntéw dla obrebu Starowa Géra uzgodniony w dniu 27.07.2011r.

20) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych (KST) [Dz. U.z2010 r. nr 242, poz. 1622];

21) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 201 1r. w sprawie
standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych
oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do pafistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz. 1572);

22) Instrukcje techniczne O-1, 0-3, G-1, G-4, K-1 (podstawowa mapa kraju);

23) Wytyczne techniczne K-1.10.

2.2. Inne Zrédta informacji:

1) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzesnia 2012r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntow (Dz.U. 2012, poz. 1246)
2) Wytyczne techniczne G-5.

3. Wnioski z analizy istniejacego operatu ewidencji gruntéw i mapy zasadniczej
3.1 Pozioma osnowa szczegdtowa III klasy.

Pozioma osnowa szczegdtowa opracowana Jest w ukladzie wspdhrzednych ,,1965” i przeliczona
na ukfad ,,2000”. Stanowi ona podstawe zatozenia bazy danych mapy numerycznej ewidencji
gruntéw i budynkéw. W ramach niniejszej pracy nalezy wykonaé inwentaryzacje osnowy 111 klasy,
oraz w miare potrzeby wznowié¢ zniszczone punkty. Dla punktéw ktérych potozenie zamarkowano
rurka, bolcem, itp. nalezy wykona¢ pomiar kontrolny, poréwnaé z miarami pierwetnymi i dokonaé
ewentualnej korekty markowania.



3.2 Granice powiatu, gminy, jednostki ewidencyjnej i obrebu.
Dla w/w granic potozenie punktéw granicznych nalezy przyjaé na podstawie dokumentacji
znajdujacej sie w Osrodku, w przypadku gdy istniejaca dokumentacja nie spetnia wymogow
rozporzadzenia [2.1.2], ustalenie i pomiar granic wykona¢ stosownie do §§ 37 i 38 rozporzadzenia
[2.1.2].
3.3 Okreslenie przebiegu granic dziatek.
Przebieg granic dziatek okreSlony zostanie na podstawie istniejacej dokumentacji geodezyjnej i
kartograficznej sporzadzonej:
- W postgpowaniu rozgraniczeniowym,
- W celu podziatu nieruchomosci,
- W postgpowaniu scaleniowym i wymianie gruntéw,
- na potrzeby postgpowania sadowego lub administracyjnego , a nastepnie wykorzystywanej do
wydania prawomocnego orzeczenia sadowego lub ostatecznej decyzji administracyjnej.
- istniejacego operatu ewidencji gruntéw.
W przypadku braku dokumentacji wymienionej powyzej, lub dane w niej zawarte nie spehniaja
wymagan obowiazujacych standardéw technicznych, ustalenie granic wykona¢ zgodnie z §§ 37138
rozporzadzenia [2.1.2].
3.4 Ocena operatu klasyfikacji gleboznawczej gruntow.
Podstawa redakcji konturéw klas jest zaktualizowany operat gleboznawczej klasyfikacji
gruntdw sporzadzony w ramach niniejszej pracy.
3.5 Mapa zasadnicza
Obszar obrgbu pokryty jest mapa zasadnicza w skali 1:1000
Mapa opracowana zostata w ukiadzie ,,1965”.
Mapa zasadnicza wymaga poréwnania z terenem oraz wykonania pomiaréw aktualizacyjnych
w zakresie tresci niezbednej do opracowania komputerowych zbioréw danych ewidencyjnej mapy
numeryczne;j.
3.6 Ocena dotychczasowych opracowan informatycznych.
Dotychczasowy operat ewidencji gruntéw posiada zafozone zbiory ewidencyjne w zakresie czesci
opisowej w komputerowym systemie EWOPIS -5.
Zbiory te winny by¢ wykorzystane w sposob bezposredni przy tworzeniu komputerowych zbioréw
danych opisowych oraz czesciowo dla potrzeb ewidencyjnej mapy numeryczne;.
Czes¢ kartograficzna operatu ewidencji gruntéw prowadzona w systemie EWMAPA-10 stanowi
materiat bazowy do aktualizacji zbioréw danych ewidencyjnych.
4. Aktualizacja danych ewidencji gruntow.
4.1 Uzgodnienie i ustalenie granic obrebow
Granice obrebéw nie podlegaja ponownemu ustaleniu za wyjatkiem napotkanych w trakcie
opracowania rozbieznosci miedzy stanem ewidencyjnym a stanem prawnym nieruchomogci
potozonych na granicy obrebu, rozbieznosci w pofozeniu granic migdzy sasiednimi obrebami oraz w
przypadku gdy istniejaca dokumentacja geodezyjna i kartograficzna lub dane w niej zawarte nie
spetniaja wymagan obowiazujacych standardéw technicznych, ustalenie granic wykonaé zgodnie z
§§ 37138 rozporzadzenia [2.1.2].
W przypadku stwierdzenia niezgodnogci danych dotyczacych granicy obrebu, ze stanem prawnym
nieruchomodci, nalezy ustalié przyczyny takiego stanu i zaleznie od wyniku analizy dokonad
sprostowania danych. Nalezy dokonaé uzgodnienia granic obrebu z granicami obrebéw sasiednich
uzgodnienia zalaczy¢ do operatu.
Za dopuszczalne réznice wspéhrzednych punkt6éw granicznych okre$lonych na podstawie pomiaru
a wielko$ciami podanymi w dokumentach majacych moc dowodowa, przyjmuje sie wielkosci:



D<+/-0,15m., gdzie D= JAX" + Ay*>
za§ Ax, Ay —roznice wspoirzednych punktéw uzyskanych z pomiaru kontrolnego i z dokumentéw
dowodowych.
Przebieg granic obrebow podlega uzgodnieniu z granicami podziatu na rejony statystyczne
i obwody spisowe. Uzgodnienie polega na doprowadzeniu do sytuacji wzajemnego nie przecinania
sig¢ tych granic.
Granice jednostki ewidencyjnej oraz obrebéw tworza odrgbng warstwe w komputerowej bazie
danych mapy ewidencyjne.
4.2 Ocena istniejacej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkoéw.
Istniejaca robocza bazg¢ numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw zatozono w systemie
EWMAPA w uktadzie wspotrzednych ,,65” na podstawie modernizacji ewidencji gruntéw w 1993r.
nr ewid. 22/552/93. Mapa aktualizowana jest na biezaco na podstawie danych zawartych w
operatach jednostkowych. Do ukladu ,,2000” zostata przetransformowana przy uzyciu programu
AlgoRes dla obszaru powiatu t6dzkiego wschodniego.
Baza danych mapy numerycznej ewidencji gruntéw i budynkéw zawiera:
- granicg jednostki ewidencyjnej,
- granicg obrebu,
- granice dziafek,
- kontury i opis uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych,
- usytuowanie budynkéw,
- numery ewidencyjne dzialek,
- numery punktéw zatamania linii granicznych,
Kontury klasyfikacyjne oraz kontury uzytkéw podlegaja przeredagowaniu zgodnie z [2.1.2].
Podczas budowy bazy konturéw klasyfikacyjnych oraz uzytkdw, nalezy wykorzystaé istniejace
mapy klasyfikacji gruntéw. Celowym jest wykorzystanie punktéw identycznych z bazy dziatek.

- 4.3 Zasady rejestracji ewidencyjnych stanéw prawnych i faktycznych .

W ewidencji gruntéw i budynkéw ujawnia sie w pierwszej kolejnodci dane wynikajace ze standw
prawnych nieruchomosci. W przypadku braku tych danych przyjmuje si¢ dane wynikajace ze stanéw
faktycznych. Stany prawne i faktyczne dotycza przedmiotow i podmiotéw ewidencji. Stany prawne
dotyczace podmiotéw ewidencyjnych przyjmuje sie z danych zawartych w dziale II ksiag
wieczystych, danych zawartych w zbiorach dokumentéw lub dokumentach, takich jak akty
notarialne, postanowienia sadowe, ostateczne decyzje administracyjne, umowy i ugody spisane
w postepowaniu sagdowym lub administracyjnym oraz innych dokumentach posiadajacych moc
dowodowa dla ustalenia prawa wiasnosci lub wiadania. W przypadku braku danych dotyczacych
wiascicieli nieruchomosci, w ewidencji wykazuje sie dane os6b i Jjednostek organizacyjnych, ktére
tymi nieruchomosciami wiadaja. O wykazaniu w ewidencji tych oséb i jednostek organizacyjnych
orzeka Starosta w drodze decyzji zatwierdzajacej operat ewidencyjny. Podstawa wydania w/w
decyzji jest zapis dotyczacy osoby wladajacej w dotychczasowej ewidencji lub udokumentowany
stan posiadania protokolem, sporzadzonym przez upowaznionego przez Staroste geodete
w obecnosci dwoch $wiadkow. W przypadku sprzecznosei standw prawnych wynikajacych z dwéch
roznych dokumentéw np. z dwoch ksiag wieczystych, w ewidencji nalezy wykaza¢ ten stan prawny,
ktéry jest zgodny ze stanem faktycznym, odnotowujac w danych dotyczacych dziatki numery
obydwu ksiag wieczystych. Przedmiotowym stanem faktycznym jest stan faktycznego wiadania.
Przedmiotowe stany prawne oraz faktyczne podlegaja rejestracji w ewidencyjnej mapie
numeryczne;j.



4.4 Ustalanie stanéw prawnych nieruchomosci » badanie ksiag wieczystych
Stany prawne nieruchomosci wykazywane sa w ewidencji na podstawie ksiag wieczystych
Dla nieruchomosci , ktéra nie ma zalozonej ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentéw stan prawny
przyjmuje si¢ na podstawie:

- prawomocnych orzeczen sadowych,

- ostatecznych decyzji administracyjnych,

- czynnosci prawnych dokonywanych w formie aktow notarialnych,

- spisanych uméw i ugod w postepowaniu sagdowym i administracyjnym.

Badanie ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw wykonane zostanie dla calego opracowywanego

obszaru we wlasciwym Sadzie Rejonowym i obejmowaé bedzie dzial I, II i III KW (wzor

sprawozdanie z badania KW w/w wzoru nr 8 instrukcji G-5.

Uwagi szczegdtowe :

e Kol. 5 : w przypadku nieruchomosci zabudowanych nalezy podawaé adres nieruchomosci, jesli
w KW nie jest podany adres, nalezy wpisaé ,,brak adresu nieruchomogci”,

e Kol 7: nalezy podaé petny numer mapy lub wyrysu z mapy ewidencyjnej, ktére postuzyty
do zafozenia KW; w przypadku, gdy mapa znajduje si¢ w zbiorze dokumentéw innego
KW, nalezy je zbadaé.

° Kol 8: w przypadku gdy whascicielem jest Skarb Pafistwa gmina lub zwiazek gmin przy osobie
wiadciciela nalezy wpisa¢ ,,1” (zgodnie z opisem na formularzu), za§ pod numerem ,,2” wymienié
uzytkownika wieczystego ( wspotuzytkownikow wieczystych );

Jjesli nieruchomo$¢ stanowi wspotwlasnosé oséb fizycznych , wymoég numerowania nie jest
konieczny,

e Kol. 9:nalezy podawaé pelna informacje o dokumentach ztozonych w zbiorze dokumentéw KWw,

a wiec:

- nazwe dokumentu,
- numer dokumentu,
- osobeg wystawcy,

- tresSci dokumentu ,

Kol.10: nalezy podaé informacje o rodzaju ograniczonego prawa rzeczowego, ktérym obciazona

jest nieruchomo$é i na czyja rzecz.

W przypadku stwierdzenia opéznienia w biezacym prowadzeniu ksiag wieczystych, pomimo istnienia

nieaktualnych zapiséw w KW, za podstawe wykazania stanu prawnego w ewidencji nalezy przyjaé

odpowiedni, aktualny dokument prawny.

Do badaih KW nalezy dolaczy¢ kopie lub odrysy map znajdujacych si¢ w ksiedze — nie dotyczy to

map ktorych kopie znajduja sie w Osrodku, w tym przypadku podajemy nr ewidencyjny PODGiK.

- data, imig i nazwisko, stanowisko, podpis osoby badajacej ksiege.

Zakres badan pozostatych dokumentéw :

- Wypisy z istniejacego operatu ewidencji gruntéw,
- dane uzupehiajace udostepnione przez Starostwo Powiatowe w Lodzi i inne organy
administracji,
- przekazane przez wladajacych na etapie ustalenia granic dzialek.
Dokumentacje ustalenia stanu prawnego nieruchomosci stanowié¢ beda:
1. Operat zawierajacy badania dokumentow prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentéw:
- Wypisy, odpisy , kopie dokumentéw prawnych,
- kopie map i innych opracowan kartograficznych i geodezyjnych dokumentujacych stan
prawny nieruchomosci.



Sprawozdania z badania stanéw prawnych nieruchomosci zostana skompletowane w operacie
formalno — prawnym.

2. Wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci, (wzor
nr10, G-5)- numer i nazwe ksiegi wieczystej podawaé wg wzrastajacej numeracji KW, oznaczenie
innych dokumentéw, kolejno wg dat.

3. Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci zostanie sporzadzona w technice komputerowe;j,
na podstawie numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw oraz dokumentacji badania stanéw
prawnych nieruchomodci. Jej tresé¢ stanowié beda:

- granica obregbu [ kolor zielony] ,

- granice dzialek ewidencyjnych [kolor czarny],

- granice zasiggu stanéw prawnych (szrafura zasiggu KW i ksiag hipotecznych) [kolor
czerwony],

- oznaczenie ksiggi wieczystej, ksiegi hipotecznej lub innego dokumentu [kolor czerwony],

- numery dziatek ewidencyjnych [kolor czarny],

- numery ewidencyjne nieruchomosci (wedlug wykazu ksiag wieczystych i innych
dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci) [kolor czerwony],

= numery pozycji protokotu ustalenia granic [kolor zielony].

Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci zostanie wyemitowana na papierze w kroju

obrgbowym w skali 1: 1000.

4. Wykaz poréwnania powierzchni dziatek ewidencyjnych zgodnie ze wzorem nr 11 G-5, réznice

powierzchni opisa¢ w uwagach i wyjasnieniach.

5. Badaniem ksiag wieczystych objete sa nieruchomosci budynkowe oraz lokalowe.

Dokumentacje ustalenia stanu prawnego nieruchomosci budynkowych i lokalowych stanowié beda:

operat zawierajacy badania dokumentow prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentéw:

- Wypisy, odpisy , kopie dokumentéw prawnych;

- wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw okredlajacych stan prawny nieruchomosci

budynkowych i lokalowych, zawierajacy:
- numer i nazwe ksiegi wieczystej (wg wzrastajacej numeracji KW),
- oznaczenie innych dokumentow, date wydania i nazwe wystawcy (kolejno wg dat),
- oznaczenie nieruchomosci (dzialek) na ktérych sa polozone nieruchomosci budynkowe
i lokalowe.

4..5 Polowa weryfikacja tresci roboczej bazy numerycznej mapy ewidencji gruntow i
budynkow.

Bioragc za podstawe dokumentacje ustalenia  standw prawnych nieruchomogci, nalezy dokonaé
szczegotowej analizy podziatu obrebu na dzjatki ewidencyjne, majac na uwadze definicje dziatki:
dziatke gruntu stanowi ciggly obszar gruntu,, polozony w gramicach jednego obrebu, wydzielony z
otoczenia za pomocq linii granicznych Jednorodny ze wzgledu na stan prawny,
szczegOlnej analizy wymagaja dzialki:

- graniczace ze soba, stanowiace przedmiot tych samych praw,

- bedace terenami komunikacyjnymi (koleje, drogi) oraz wodami w razie ich wzajemnego

przecinania.

Wody powierzchniowe posiadajace odrebne nazwy stanowig odrebne dziatki ewidencyjne.



Granice dzialek lesnych wymagaja uzgodnienia z ustaleniami planéw urzadzania lasu lub
uproszczonych planéw urzadzenia lasu na podstawie przepisdw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. — o
lasach (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 z pozn. zm.).

Urzadzenia melioracji wodnych, zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (t. j-Dz.U. z
2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zmianami) w tym kanaly, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne:

1) podstawowe - urzadzone na gruntach Skarbu Pafstwa, stanowia odrebne dziatki
ewidencyjne,

2) podstawowe — urzadzone na gruntach nie bedacych wiasnoscia Skarbu Panistwa i dotad nie
wywlaszczone stanowig zbidr czesci dziatek ewidencyjnych, z ktérych zostaly wydzielone.
Kazda z tych czesci ujawnia sie w Jednostce rejestrowej wpisujac dotychczasowego jej
wlasciciela,

3) szczegétowe - urzadzone na gruntach bedacych przedmiotem odrebnych praw oséb
wymienionych w § 10 oraz 11 ust. 1 pkt 112 rozporzadzenia, do ktérych nie odnosza sie
przepisy § 9 ust. 2, pkt 2 i 3 rozporzadzenia, wykazywane sa jako uzytki w dziatkach
ewidencyjnych.

Drogi publiczne zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z
2007r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.) dziela si¢ na nastepujace kategorie;

1) drogi krajowe - stanowiace wlasno$é Skarbu Panstwa,

2) drogi wojewddzkie - stanowiace whasnosé samorzadu wojewddztwa ,

3) drogi powiatowe - stanowiace wlasnosé samorzadu powiatu ,

4) drogi gminne - stanowiace wlasnosé samorzadu gminy.

Drogi publiczne tworza odrebne dziatki ewidencyjne.
Drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektéw uzytkowanych
przez podmioty prowadzace dziatalnoéé gospodarcza, place przed dworcami kolejowymi,
autobusowymi i portami sa drogami wewnetrznymi, stanowiacymi wiasno$é innych oséb niz
wymienione powyzej w pkt 1, 2, 3, 4.
Drogi wewnetrzne, ktére nie sa przedmiotem odrebnych praw wykazuje sie jako uzytki w dziatkach
ewidencyjnych, z zastosowaniem zasad podanych w zat. 6 do rozporzadzenia [2.1.2].
Nalezy wykona¢ polowsg weryfikacje mapy ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie:
a) przebiegu granic dzialek;
b) zgodnodci wykazanych na mapie konturéw uzytkéw gruntowych ze stanem na gruncie,
a w szczegdlnosci:
- analizy obecnej struktury uzytkéw gruntowych: zasiegu konturéw, zgodnosci oznaczen
z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw, z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania oraz
funkeji terenu przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
ewentualna zmiana przebiegu konturdw gleboznawczej klasyfikacji gruntéw wymaga
aktualizacji operatu klasyfikacyjnego z zastosowaniem przepisow [2.2.1],
- uwzglednienia zmian wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- uwzglednienia ewentualnej lokalizacji uzytkow ekologicznych;
¢) zgodnosci tresci mapy ze stanem faktycznym w zakresie usytuowania oraz prawidlowej redakcji
konturéw budynkdw.

4.6 Ustalenie danych podmiotowych.
Podmiotami ewidencji sa wiasciciele (wspotwhasciciele) gruntéw , budynkéw oraz lokali.
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W przypadkach, gdy whasciciele nieruchomosci nie sa znani, w ewidencji wykazuje sie dane osob
i jednostek organizacyjnych, ktére tymi nieruchomosciami wiadaja, z zastrzezeniem § 12 ust. 2
rozporzadzenia [2.1.2].
Oprécz wyzej wymienionych danych podmiotowych ewidencja obejmuje dane dotyczace:
- uzytkownikéw wieczystych,
- jednostek organizacyjnych sprawujacych zarzad lub trwaty zarzad nieruchomosciami,
- panstwowych os6b prawnych, ktorym Skarb Paristwa powierzyl w stosunku do jego
nieruchomosci wykonywanie prawa wiasno$ci i innych praw rzeczowych,
- organéw administracji publicznej, ktére gospodaruja nieruchomosciami wchodzacymi
w skiad zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa oraz gminnych, powiatowych i wojewodzkich
zasobow nieruchomosci,
- uzytkownikéw gruntéw pafistwowych i samorzadowych.
- 0s0b, organéw i jednostek organizacyjnych, ktére wiadaja gruntami na podstawie umow
dzierzawy, zgtoszonych do ewidencji stosownie do art. 28 ust. 4 pkt 3 ustawy [2.1.20].
Nalezy wykona¢ weryfikacje i uzupetnienie danych podmiotowych dotychczasowej bazy opisowej
ewidencji gruntéw EWOPIS.
W trakcie weryfikacji zostana sprawdzone i uzupetnione dane dotyczace:
- okreslenia podmiotu,
- ustalenia numeréw jednostek rej estrowych,
- ustalenia numeréw grup i podgrup rejestrowych ,wedtug zasad podanych w §§ 17 i 18 oraz
zal. nr 2 rozporzadzenia [2.1.2]),
- okreslenia rodzajéw wspStwlasnosci oraz wspotuzytkowania wieczystego,
- okreslenia udzialéw we wspétwiasnosci oraz wspotuzytkowaniu wieczystym.
Okreslenie podmiotow w ewidencji nastepuje poprzez podanie:
1) dla 0séb fizycznych:
- nazwiska , imiona oraz imiona rodzicow,
- adresu migjsca stalego pobytu,
- identyfikatora zgodnego z systemem PESEL a w przypadku braku — identyfikacji przy
pomocy, numeru dowodu osobistego, numeru paszportu,
- informacja, czy osoba fizyczna jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomogci przez cudzoziemcdéw (t. j. Dz. U.
2 2004r. Nr 167, poz. 1758 z pdzn. zm.);
2) dla 0s6b prawnych.:
- nazwy pelnej i skrdcone;j,
- siedziby,
- identyfikatora zgodnego z rejestrem REGON i ewentualnie dodatkowo identyfikatora NIP;
3) dla Skarbu Pafistwa:
- nazwy ,Skarb Panstwa”;
3) dla jednostek samorzadu terytorialnego i ich zwiazkéw :
- nazwy jednostki lub zwiazku ,
- siedziby ich organdw;
4) dla organ6éw administracji publicznej oraz jednostek organizacyjnych:
- nazwy organu lub jednostki organizacyjnej, zgodnie z przepisami, na mocy ktérych te organy
zostaly powotane,
- siedziby organu lub jednostki organizacyjnej.
Oznaczenia pomiotéw zwiazanych z nieruchomos$ciami, podanych w punktach od 3 do 5 nalezy
wykona¢ zgodnie ze wzorem nr 28 instrukcji G-5.
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Celem uzyskania poprawnych danych w odniesieniu do osGb prawnych wykorzystane beda zasoby

informacyjne systemu REGON.

Dane ewidencyjne dotyczace osob fizycznych mozna uzyskaé bezposrednio z bazy danych systemu

PESEL, z zachowaniem przepiséw [2.1.15].

Przy rejestracji os6b fizycznych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo:

1. w odniesieniu do spadku, gdy postepowanie spadkowe nie zostalo zakoficzone dziatem

spadku, jako whasciciela podaje sie ,,spadkobiercow poX-Y”;

2. jako wladajacego podaje sie :

a) te osobe sposrod domniemanych spadkobiercéw, ktéra dziatka faktycznie zarzadza badz osoby
sposrod domniemanych spadkobiercéw ktére dziatkq faktycznie zarzadzaja. Jezeli sa to osoby
wskazane przez pozostalych spadkobiercéw, to wymieniajac je dodaje sie wyrazenie ., i inni
spadkobiercy” |

b) osobe, ktéra faktycznie dzialke uzytkuje, a zaden z domniemanych spadkobiercéw dziatka nie
zarzadza;

3. wprzypadku dozywocia, gdy przedmiot dozywocia stanowi dziatka, ktérej granice sg objete umowa
notarialna i zostaty trwale oznaczone na gruncie, jako wiadciciela wymienia sie osobe obdarowana,
dozywotnika za$ odnotowuje sie na Jjego wniosek jako posiadacza zaleznego;

4. dla wspdlnoty gruntowej - pod tytutem » Wiadciciela” podaje si¢ nazwe spotki i sktad zarzadu oraz
wykaz 0séb uprawnionych do korzystania ze wspblnoty na podstawie decyzji administracyjnej;

5. w sytuacji, gdy nie zostanie ustalony wiasciciel i wladajacy, zaklada sie Jjednostke rejestrowa:
»wladajacy nieznany”;

6. w przypadku braku mozliwosci ustalenia identyfikatora PESEL , odpowiednie pole bazy danych
pozostaje puste,

7. dla 0s6b zmartych wprowadza sie numer ,,99999999999 a w przypadku, gdy znana jest data zgonu
numer ,,99999 i 6-cyfrowa date zgonu”;
data zgonu: - rok (dwie ostatnie cyfry), miesiac, dzien, np. 970428.

Jednoczesnie z weryfikacja danych podmiotowych dla gruntéw zostang okreslone dane podmiotowe

dla nieruchomosci budynkowych oraz lokalowych.

Zweryfikowany wykaz podmiotow i wiladajacych, podlega autoryzacji przez osoby zainteresowane

i stanowi podstawe aktualizacji zbioru danych podmiotowych w systemie EWOPIS.

4.7 Ustalenie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych,
Ustalenie przebiegu granic bedzie wykonane, dla tych dziatek dla ktérych brak dokumentacji
wymienionej w § 36 pkt 1-5 rozporzadzenia [2.1.2], lub jesli zawarte w niej dane nie sg wiarygodne, lub
nie odpowiadaja obowiazujacym standardom technicznym.
Za dopuszczalne réznice wspélrzednych punktéw granicznych okre$lonych na podstawie pomiaru
kontrolnego oméwionego w pkt 4.8 awielkosciami podanymi w dokumentach majacych moc
dowodowa, przyjmuje sie wielkosci
D<+/- 0,15m. , gdzie D= VAX + Ay~
zas Ax, Ay — roznice wspdirzednych punktow uzyskanych z pomiaru kontrolnego i z dokumentéw
dowodowych.  Miary czolowe dzialek uzyskane w wyniku pomiaru kontrolnego porownane
z wielkosciami w dokumentach dowodowych nie powinny przekraczaé:

- dla granic utrwalonych na gruncie - f1<0,15 m,

- dla granic nie utrwalonych na gruncie - 1<0,25 m.
Ustalenie granic dla powyzej oméwionych przypadkéw wykonuje si¢ w oparciu o zgodne o§wiadczenia
woli 0s6b, ktére stawity sie w okreslonym w zawiadomieniu miejscu i terminie.
Ustalenie granic dziatek wymaga:
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a) okreslenia terminu rozpoczecia czynnosci ustalenia granic;
b) pisemnego zawiadomienia oséb zainteresowanych z doreczeniem za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru, nie pézniej niz 7 dni przed wyznaczonym terminem (wzér nr 12 G-5);
¢) sporzadzenia szkic6w zawierajacych:
- przebieg granic dziatek z podaniem danych pomiarowych pochodzacych z istniejacych
opracowarn,
- nazwiska (nazwy) os6b wiadajacych,
- zasieg stanéw prawnych wraz z podaniem nr ewidencyjnych operatéw wykonanych dla
celéw prawnych,
- nomenklatury prawne nieruchomoéci;
d) terenowej identyfikacji granic , zamarkowania granic dziatek palikami, uzupeienia
tresci szkicow oznaczeniem przebiegu granic oraz miarami czolowymi z nowego pomiaru;
€) opracowania ,, protokdtu ustalenia granic” (Zat. Nr 3 rozporzadzenia 2.1.2).
Dokumentacja ustalenia granic zawieraé bedzie:
- potwierdzone kopie zawiadomienia zainteresowanych osob,
- protokot ustalenia granic,
- szkice ustalenia granic (zatacznik do protoké6tu).
Ustalane punkty graniczne oznacza sie na gruncie w sposéb umozliwiajacy ich pomiar.
Spory graniczne nie wstrzymuja czynnosci zwiazanych z zalozeniem ewidencji. W razie ich
wystapienia, przebieg spornych granic dziatek wykazuje si¢ na podstawie danych z powiatowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego lub wynikéw pomiaru stanu posiadania na gruncie.

4.8 Prace pomiarowe
1. Osnowa geodezyjna
Pomiar szczegétéw sytuacyjnych poprzedzony zostanie inwentaryzacja osnowy szczegdtowej II1
klasy i ewentualnym wznowieniem punktéw poziomej geodezyjnej osnowy szczegdtowej 11T klasy.
Zniszczone punkty osnowy III klasy podlegaja w miarg mozliwo$ci ponownej stabilizacji. Prace te
zostana wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
2. Pomiar granic dzialek ewidencyjnych:
Pomiar bezpodredni ustalonych lub odnalezionych na gruncie punktéw granicznych wykonany
zostanie w nawiazaniu do geodezyjnej 0snowy poziomej, pomiar granic dziatek o dhugich odcinkach
wykonany zostanie nastepujaco:
- przy drogach i za zabudowaniami,
- naodcinkach prostych nie rzadziej niz 400m.
3. Pomiar budynkéw opisano w pkt 5.4
4. Pomiar uzupehiajacy konturéw uzytkéw gruntowych:
Pomiar uzupehiajacy uzytkéw gruntowych zostanie wykonany w oparciu o wyniki weryfikacji
konturéw uzytkow.
W trakcie pomiaru budynkéw oraz uzytkéw gruntowych nalezy wykonaé kontrolny pomiar czesci
ré6wno rozmieszczonych , jednoznacznie zidentyfikowanych punktéw granicznych dziatek (1-2 punkty
na hektar) przyjetych z dokumentacji znajdujacej sie w PODGIK (punkty stabilizowane, naroza
trwalych ogrodzef itp.) oraz miary czolowe trwale oznaczonych granic dziatek. Pomiar ten stanowié
bedzie podstawe szczegdtowej analizy poprawnosci okreslenia wspotrzednych punktéw granicznych w
wyzej wymienionej dokumentacji.
Prace pomiarowe wykonane zostang metodami terenowych pomiaréw geodezyjnych, zgodnie
z zasadami [2.1.21].
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4.9 Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw
Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw jest kontyn uacjg
dotychczasowej bazy danych tej mapy, przy wykorzystaniu wynikéw niniejszej pracy.
Baza danych ewidencyjnej mapy numerycznej tworzona jest z zastosowaniem uktadu
wspdlrzednych ,,2000”.
Tre$¢ numerycznej mapy ewidencyjnej stanowig nastepujace elementy :
e granice: jednostek zasadniczego trojstopniowego podziatu terytorialnego pafistwa, jednostek
ewidencyjnych, obrebéw, dzialek,
© oznaczenia punktéw granicznych, z wyréznieniem punktéw, ktérych potozenie okreslone zostato
w odpowiednim trybie i z wymagana dokiadnoscia, a sposréd nich - punktdw trwale
stabilizowanych w terenie,
e kontury uzytkéw gruntowych i ich oznaczenia,
e  kontury klas gleboznawczych i ich oznaczenia,
e kontury budynkéw,
® numery dziafek,
e granice rejondw statystycznych i ich oznaczenia,
® granice zasiggOw oraz oznaczenie standw prawnych nieruchomosci .
e dane opisowo- informacyjne, a w szczegdlnosci: |
- nazwy jednostek zasadniczego tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa,
- oznaczenia jednostki ewidencyjnej i obrebu,
- nazwy ulic, placéw, uroczysk, ciekow, zbiornikéw wodnych i innych obiektow
fizjograficznych,
- oznaczenia drég publicznych zgodne z ewidencja drog publicznych,
- numery porzadkowe i ewidencyjne budynkdw.
W trakcie redakcji mapy ewidencyjnej nalezy uzupetnié:
- numery porzadkowe i oznaczenia budynkéw,
- nazwy ulic i oznaczenia dr6g publicznych.
Dane te pochodza z operatu numeracji porzadkowej nieruchomosci oraz wiasciwej dokumentacji drog
publicznych.
Tredcig ewidencyjnej mapy numerycznej beda réwniez stany prawne nieruchomosci wraz z ich
oznaczeniami.
Stabilizowane punkty graniczne oznaczane beda w bazie mapy numeryczne; wedtug informacji
zawartych w dotychczasowym operacie ewidencji gruntéw , uzupehionych opisem punktéw, ktorych
potozenie okreslono podczas polowej weryfikacji lub ustalenia granic. Wszystkie dzialki ewidencyjne
oraz punkty gramiczne majg zawieraé przyporzadkowane im informacje, dotyczgee nr
ewidencyjnego operatu, z ktérego pochodzi numeryczny opis granic dzialki.
Kontury oraz oznaczenia budynkéw okresla si¢ zgodnie z zasadami § 63 ust. 1 rozporzadzenia [2.1.2]
oraz instrukeji technicznej K-1 (mapa podstawowa kraju) w grupie informacji obligatoryjnych
i fakultatywnych.
Numeryczny opis konturéw budynkéw okreSlamy wylacznie na podstawie bezposrednich
pomiaréw.
Identyfikatory budynkéw na mapie musza by¢ uzgodnione z arkuszami spisowymi (wzor nr 24 G-5).
Obiektami bazy danych ewidencyjnej mapy numerycznej sa;
1) jednostka ewidencyjna,
2) obreby,
3) rejony statystyczne,
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4) nieruchomosci,

5) budynki.

Tworzenie oraz aktualizacja obiektéw w bazie danych wymaga kontroli w zakresie poprawnosci
konstrukeji topologicznej tych obiektdw.

Nazwy miejscowosci pochodza z rejestru terytorialnego GUS.

Nazwy ulic, przysidtkow, dziatow lesnych oraz nazwy wihasne wod stojacych i ptynacych nalezy ustali¢
w Urzedzie Miasta Rzgowa.

Oznaczenia drég publicznych wynikaja z przepisow ustawy [4.1.17] oraz Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich (Dz.
U. Nr 160 poz. 1071) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 luty 2005 r. w sprawie
numeracji i ewidencji drég publicznych, obiektéw mostowych, tuneli, przepustéw i proméw oraz
rejestru numeréw nadanym drogom, obiektom mostowym i tunelom (Dz. U. Nr 67, poz. 582).
Oznaczeniem drogi publicznej jest:

1. numer drogi,

2. nazwa drogi, w postaci nazw miejscowosci : skad , dokad podana w wykazach drég .

Zasady redakcji ewidencyjnej mapy numerycznej sa zgodne ze standardami technicznymi instrukcji
technicznej K-1 (' mapa podstawowa kraju ) oraz wytycznych technicznych K-1.1.

Edycje numerycznej mapy ewidencyjnej stanowi mapa w kroju obrgbowym w skali 1:1000, opracowana
na folii kreslarskiej w wersji barwnej.

4.10 Obliczenie pél powierzchni obiektow ewidencyjnych

Obliczenie pdl powierzchni obiektéw ewidencyjnych wykonane zostanie w oparciu o komputerowe
zbiory mapy numeryczne;j.

Obliczenia zostang wykonane w $rodowisku systemu EWMAPA -10 z precyzja zapisu do 1m?
z zachowaniem zasady wyréwnania powierzchni ,,od ogdtu do szczegdhu™.

Ustala si¢ nastepujace definicje w zakresie , pol powierzchni dziatek ewidencyjnych, stosowane w
operacie modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw:

- powierzchnia ewidencyjna dziatki — to powierzchnia wynikajaca z dotychczasowej dokumentacji
ewidencji gruntow,

- - powierzchnia geodezyjna dzialki, to powierzchnia obliczona na podstawie danych geodezyjnych
zarejestrowanych w  bazie danych ewidencyjnej mapy numerycznej, skorygowana o poprawke
odwzorowawcza,

- powierzchnia hipoteczna dziatki , to powierzchnia wynikajaca z zapiséw dziatu I ksiegi wieczystej.
Powierzchnie ewidencyjne dzialek nalezy poréwnaé z powierzchniami hipotecznymi oraz
z powierzchniami geodezyjnymi, tworzac wykaz poréwnania powierzchni dziatek ewidencyjnych (wzor
or 11; G-5).

Na podstawie danych zawartych w wykazie nalezy dokona¢ szczeg6towej analizy zgodnosci
powierzchni  dzialek: geodezyjne;j, ewidencyjnej i hipotecznej, podajac réznice pomiedzy
powierzchniami: dP;=pow.hip.-pow.ewid; dP,=pow.geod.-pow.ewid.

Réznice dP,, dotyczace pél obliczonych porownywalnymi pod wzgledem dokladnosci metodami nie
powinny przekraczaé wielkosci dopuszczalnych dPy,,, podanych na podstawie wzoru:

dPpax = 0,001*P+0,02* /P [m?:
gdzie :
P - jest powierzchnia wyrazona w m?.
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Ostatecznymi powierzchniami przyjetymi do zmodernizowanego operatu ewidencji gruntéw sg

powierzchnie geodezyjne skorygowane o poprawke odwzorowawezs.

Powierzchnie konturéw uzytkéw oraz gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zostana wyliczone

z numerycznych opiséw tych konturéw zawartych w mapie numerycznej i wyréwnane do powierzchni

ewidencyjnych dzialek. Réznica pomiedzy polem powierzchni obrebu obliczonym na podstawie

wspoirzednych punktoéw granicznych tego obrebu a suma powierzchni dziafek, tworzy powierzchnie

wyréwnawcza obrebu.

4.11 Skompletowanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie dzialek

Dane ewidencyjne dziatki stanowia:

o identyfikator dziatki,

® numeryczny opis granic (pozyskany z bazy mapy numerycznej),

e pole powierzchni dziatki,

e pola powierzchni obiektow powierzchniowych, okre§lonych w granicach dziatki przez kontury
uzytkéw gruntowych i kontury klas gleboznawczych,

e identyfikator jednostki rejestrowej gruntow dla ktérej przyporzadkowana zostata dziatka,

° oznaczenie ksiggi wieczystej lub innego dokumentu okreslajacego wiasnos¢ (dane pochodza
z badania stanéw prawnych),

e oznaczenie dokumentéw okreslajacych inne prawa do dziatki niz prawo wiasnosci,

e numer kolejny wpisu do rejestru zabytkéw (dane te nalezy pozyskaé z Panistwowej Stuzby Ochrony
Zabytkéw — Wojewddzki Konserwator Zabytkow w FLodzi).

® numer rejonu statystycznego stanowiacy czgs¢ skiadowa identyfikatora tego regionu.

® data i zegarowy czas wpisania danych do bazy danych,

e data ostatniej weryfikacji danych,

e opis polozenia dzialki,
dla dziatek wchodzacych w skiad nieruchomogci zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe
— numer porzadkowy i nazwa ulicy, pozyskane w trybie przepiséw o numeracji nieruchomosci, dla
dziatek stanowiacych drogi publiczne — oznaczenie drogi wg ewidencji drég publicznych
i dodatkowo nazwa ulicy, jezeli droga publiczna peni te funkcje, dla dziatek stanowiacych obiekty
fizjograficzne, takie jak: cieki, zbiorniki wodne, parki, uroczyska lesne — nazwy tych obiektow.
W przypadku, gdy w granicach obrebu wyrdzniane sa zwyczajowo zespoly urbanistyczne, niwy,
uroczyska, dane ewidencyjne dziatek nalezy uzupetni¢ nazwami tych obszardw.

5. Pozyskanie danych Zrédiowych ewidencji budynkéw.
5.1 Zakres przedmiotowy ewidencji budynkoéw.

1) Budynek - 10 obiekt budowlany, ktdry jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasyfikacji
I nomenklatury, wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. - o statystyce
publicznej (Dz. U. Nr 88, poz. 439, z 1996 r. Nr 156, poz. 775, z 1997 r. Nr 88, poz. 554 i Nr
121, poz. 769 oraz 1998 r. Nr 99, poz. 632 1 Nr 106, poz. 668) oraz rozporzqdzenia Rady
Ministrow z dnia 30.12.1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB)
(Dz. U. Nr 112, poz. 1316,z 2002 r. Nr 18, poz. 170),

a takze:

- obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi, wykorzystywany
dla potrzeb statych. Przystosowarne sg do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotéw,
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- za szczegllny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktéra stanowi pomieszczenie naziemne, nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogole scian pozbawione,

- W przypadku budynkéw polaczonych miedzy soba (np. domy bliZniacze lub szeregowe), budynek jest
budynkiem samodzielnym, jesli Jest oddzielony od innych jednostek sciang przeciwpozarowa od
fundamentu po dach. Gdy nie ma sciany przeciwpozarowej, budynki polaczone miedzy soba uwazane
sa za odrebne, jesli maja wlasne wejscia, sa wyposazone w instalacje i sa oddzielnie wykorzystywane,

- budynki obejmuja réwniez samodzielne podziemne obiekty budowlane przystosowane do ochrony
ludzi, zwierzat lub przedmiotéw (np. podziemne: schrony, szpitale, centra handlowe oraz warsztaty
i garaze).

2) Budynki mieszkalne - sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej polowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych,

a takze :

- budynki wielorodzinne, domy mieszkalne zawierajace wigcej niz 4 mieszkania, domy jednorodzinne
oraz domy mieszkalne w zabudowie zagrodowe;j.

3) Budynki niemieszkalne - sg to obiekty budowlane wykorzystywane gléwnie (co najmniej
50 % powierzchni) dla potrzeb niemieszkalnych.

Ewidencja budynkéw obejmuje wiec wszystkie budynki (Yfacznie z kioskami ulicznymi, garazami

blaszanymi i pawilonami sprzedazy ulicznej trwale zwiazanymi z gruntem, wiatami) za wyjatkiem:

- obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,

- tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wylacznie eksponaty wystawowe, bez pelnienia
Jakichkolwiek funkeji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,

- altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w pracowniczych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m kw. oraz wysokosci 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach plaskich,

- budynkéw nie potaczonych w zaden sposéb  z gruntem, stojacych bezposrednio na gruncie lub
utwardzonej nawierzchni, przenoénych, budynkéw nie posiadajacych fundamentéw tj.

podstawy budowli trwale zwiazanej z gruntem, ktéra przenosi w sposéb bezpieczny obciazenia state

i zmienne budowli na grunt.

Samodzielnym budynkiem ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynaleznymi do niego

przybudéwkami i pomieszczeniami pomocniczymi zwigzanymi z podstawowg funkcja uzytkowa a wiec

tacznie z tarasami krytymi (obudowanymi wejsciami do budynkéw), werandami.

Za samodzielny budynek nalezy uwazaé segment pionowy lub przybudéwke:

- bedacy przedmiotem odrebnych praw whasnosci np. budynek gospodarczy polozony na kilku
dzialkach, ktérego czesci stanowia wiasnosci roznych podmiotéw ewidencji dzieli sie na tyle
budynkow ile jest podmiotow, ale budynek potozony na kilku dziatkach stanowiacych wlasnosé tego
samego podmiotu jest jednym budynkiem ewidencyjnym przypisanym do jednej z dziafek,

- zbudowany w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego budynku,
posiadajacy odrebnag funkcje uzytkowa np. garaz lub trafostacja dobudowana do budynku
mieszkalnego lub biurowego,

- Znaczaco odbiegajacy kubaturowo lub zbudowany z réznych materiatow.

Jezeli wolnostojacy budynek bedacy we wiadaniu Jjednego podmiotu oznaczony jest wiecej niz jednym

numerem porzadkowym, lecz tworzy wyraZng catosé architektoniczng (np. blok mieszkalny

skladajacy sie z kilku klatek, z ktérych kazda oznaczona Jest odrebnym numerem porzadkowym),
to uzna¢ go nalezy za jeden budynek.

Ze wzgledu na podstawowa funkcje uzytkowa budynki dzielimy na nastepujace rodzaje:
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- mieszkalne,

- przemystowe,

- transportu i facznosci,

- handlowe i ustugowe,

- zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,

- biurowe,

- szpitali i zaktadow opieki medyczne;j,

- oSwiaty, nauki, kultury oraz budynki sportowe,

- produkcyjne i ustugowe rolnictwa oraz gospodarcze,

- inne.
Kody funkcji budynkow okresla sie zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych (KST) wprowadzona
zarzadzeniem [2.1.20].

5.2 Zakres przedmiotowy ewidencji lokali.
Ewidencja obejmuje lokale stanowiace przedmiot odrebnej wiasnoéci, w ramach budynkdéw
z zastrzezeniem §79 rozporzadzenia [2.1.2].
Lokalem w rozumieniu rozporzadzenia [2.1 2] jest lokal okre$lony w przepisach o wiasnosci lokali, tzn.
samodzielnym lokalem jest izba lub zespot izb w powigzaniu z dziatka gruntowa (czescig utamkowa
gruntu zabudowanego). Przedmiotem ewidencji moga by¢ lokale nie stanowiace przedmiotu odrebne;j
wiasnosci pod warunkiem spetnienia wymagai podanych w §71 rozporzadzenia [2.1.2].
5.3  Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych
Budynki trwale z gruntem zwiazane sg - co do zasady - czesciami skfadowymi gruntu stanowiacego ten
sam przedmiot wiasnosci.
Budynki sa odrebnymi nieruchomosciami (nieruchomosci budynkowe), jezeli na mocy przepisow
szczego6lnych stanowia odrebny przedmiot whasnogci.

Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych winno byé wykonane
tacznie z badaniem stanéw prawnych nieruchomosci gruntowych,
Budynki stanowigce z gruntem ten sam przedmiot wiasnosci, rejestrowane sa w REJESTRZE
GRUNTOW.

Ustalenie stanéw prawnych nieruchomogci budynkowych stanowié¢ bedzie podstawe tworzenia
REJESTRU BUDYNKOW.
Ustalenie  stanéw prawnych nieruchomosci lokalowych stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia
REJESTRU LOKALL
5.4  Geodezyjne prace pomiarowe w zakresie usytuowania budynkoéw.
Zamawiajacy wymaga objaé nowym pomiarem wszystkie budynki lezace na granicy dzialki lub w
odleglosei do 1,5m od granicy.
Przed przystapieniem do pomiaru pozostatych budynkéw nalezy dokonaé analizy sposobu pozyskania
danych okreslajacych ich polozenie w dotychczasowej bazie ewidencji gruntéw, w przypadku
pozyskania danych na podstawie digitalizacji map nalezy wykonaé nowy pomiar budynku. Dopuszcza
si¢ wykorzystanie dotychczasowych archiwalnych pomiaréw budynkéw o ile ich pomiar wykonany byt
W oparciu 0 osnowg szczegStowa III klasy zatozong w uktadzie wspétrzednych ,,65” i spelnia
obowiazujace standardy dotyczace pomiaru budynkéw. Kopie danych zrodlowych (archiwalne)
dotyczace polozenia budynkéw wykazanych w operacie ewidencyjnym nalezy skompletowaé
zgodnie z numerem ewidencyjnym budynku.
Pomiarem zostana réwniez objete budynki, ktérych budowa zostata zakoiiczona i nie wykazane
w dotychczasowej bazie mapy ewidencyjnej, oraz ktérych usytuowanie lub obrys na mapie jest
rozbiezne z ich terenowa lokalizacja (na podstawie pordwnania tresci mapy zasadniczej z terenem).
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Prace dotyczace usytuowania oraz prawidlowe;j redakcji konturéw budynkéw wykonywane beda
W oparciu o istniejaca mape zasadnicza .
W numerycznej mapie ewidencji gruntéw i budynkéw wszystkie budynki musza zawieraé
informacje dotyczace nr ewidencyjnego operatu, z ktérego pochodzi numeryczny opis konturu.
W trakcie wywiadu terenowego czynnosci dotyczace poréwnania tresci mapy zasadniczej w zakresie
usytuowania budynkéw obejmuja:
W trakcie wywiadu terenowego czynnosci dotyczace poréwnania tresci mapy zasadniczej w zakresie
usytuowania budynkéw obejmuja;
- zakwalifikowania obiektéw budowlanych do grupy budynkéw wedtug definicji
podanej w pkt 5.1,
- wkreslenia kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej brakujacych budynkéw,
- zakwalifikowania budynkéw do ponownego pomiaru na tle zaobserwowanych rozbieznosci
ich usytuowania na mapie oraz faktycznej lokalizacji w trenie,
- wykreslenia z tresci mapy ewidencyjnej obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
pozostawiajac je jako sktadowe tresci mapy zasadniczej,
- Jjednoznacznego okre$lenia figur geometrycznych budynkéw oraz ewentualnych ich czedci,
Jako podstawy do pdzniejszego tworzenia obiektéw w bazie danych mapy numerycznej,
- Zanumerowania budynkéw (wedhug zasady podanej w pkt 5.8.1)

- Uzupelnienia przestrzennych danych ewidencyjnych wchodzacych w  sktad tredci
numerycznej mapy ewidencyjnej (liczby kondygnacji, nr porzadkowych nieruchomosci,
nazw ulic, miejscowosci itp.).

Rezultatem tych prac bedzie ,, mapa wywiadu terenowego w zakresie ewidencji budynkow?.

5.5 Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych dotyczacych budynkéw.

Dane ewidencyjne i opisowe budynku stanowia:

e identyfikator budynku , ktérego elementem Jest numer ewidencyjny budynku:
WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr BUD ,

¢ numer porzadkowy, ktérym oznaczony zostat budynek w trybie przepiséw o numeracji
nieruchomosci, zrédlem tych informacji jest Urzad Miasta w Koluszkach oraz wywiad terenowy,

° numeryczny opis Kkonturu, wyznaczonego przez prostokatny rzut na plaszczyzne pozioma
zewngtrznych plaszczyzn Scian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach,

® numery dzialek, na ktérych usytuowany jest budynek,

® oznaczenie funkcji podstawowej budynku wedlug wykazu kodéw podanych w rozporzadzeniu
[2.1.2];

Oznaczanie funkcji budynkéw na mapie ewidencyjnej prowadzone jest zgodnie ze standardem
technicznym K-1 — mapa zasadnicza.
e rok zakoiiczenia budowy przyjmuje sie na podstawie:
1) ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych , prowadzonej
przez organy administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego,
2) informacji podanych przez wiasciciela lub zarzadce podezas wywiadu terenowego,
3) dla budynkéw , ktérych budowa jest nie zakonczona , pozostawia si¢ pole nie wypehione.
e pole powierzchni zabudowy w metrach kwadratowych, obliczone w $§rodowisku systemu
EWMAPA,
e liczba kondygnacji nadziemnych, oraz liczba kondygnacji podziemnych pozyskana w trakcie
wywiadu terenowego, przy czym:
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1) Liczba kondygnacji budynku jest liczba wszystkich kondygnacji z wyjatkiem: piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych, wedhug ponizszych ustalen;

- piwnica jest to cze$é budynku przeznaczona na pomieszczenie gospodarcze lub techniczne, w ktorej
poziom podlogi ze wszystkich stron znajduje sig ponizej terenu; piwnica nie zawiera pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (staty lub CzZasowy),

- suterena jest to cze$¢ budynku zawierajaca pomieszczenia uzytkowe, w ktérych poziom podiogi
W czesci lub calosci znajduje sie ponizej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami,
poziom podtogi znajduje sie na glebokosci nie wigkszej niz 0,9 m, w stosunku do przylegajacego
terenu,

- antresola jest to gérna nadbudéwka w rodzaju balkonu w mieszkaniu, pomieszczeniu magazynowym
lub biurowym, majaca na celu powiekszenie ich powierzchni uzytkowej, antresolg moze byé réwniez
np. w dawnych patacach niskie pietro (migdzy dwoma wyzszymi), zwykle miedzy parterem,
a pierwszym pietrem,

- poddasze nieuzytkowe - nie zawiera pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi (staly lub czasowy).

2) Liczbe kondygnaciji nadziemnych i podziemnych podaje si¢ na podstawie:
1) ewidencji prowadzonej przez organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,

2) wywiadu terenowego.

3) Liczbe kondygnacji podaje si¢ oddzielnie dla gioéwnej bryty budynku i czesci do tego budynku
dobudowywanych — réwnoczeénie lub w okresie pdzniejszym,

4) Liczbe kondygnacji okresla sie nastepujaco:

- przy wysokosci kondygnacji - liczonej w $wietle migdzy stropami - réwnej i wyzszej od 2,20 m
przyjmuje si¢ jako kondygnacje petna,

- »pigtra” o sredniej wysokosci od 1,40 m do 2,20 m przyjmuje sie jako ¥ kondygnacji,
- ,»pigtra” o wysokosci do 1,40 m nie wykazuje sie jako kondygnacji.

° informacja o materiale, z ktérego zbudowane sa zewngtrzne Sciany budynku ,pozyskana w trakcie
wywiadu terenowego, przy czym wyréznia sie materialy::

1) mur (materialy murowane monolityczne lub mieszane — np. cegta, pustak, beton, kamien,
polny, granit, itp.),

2) drewno,

3) inne materialy.

e liczba i numery lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci lokalowe (dane maja zrédto
w nadzorowanym przez Urzad Miasta w Koluszkach zarzadzie budynkéw mieszkalnych,
spotdzielniach mieszkaniowych, zaktadach prowadzacych budynki mieszkalne, organie nadzoru
budowlanego przede wszystkim za$ pochodza z wywiadu terenowego),

e liczba i numery innych niz wymienione powyzej lokali,

e laczne, wyrazone w m*, pole powierzchni uzytkowe;:

- wszystkich lokali w budynku,
- pomieszczefi przynaleznych do lokali, podane wedlug zasad §63 ust. 3 rozporzadzenia
[2.1.2], z zastrzezeniem tresci § 71,

e numer i data wpisu do rejestru zabytkéw, dane te nalezy pozyska¢ z Panstwowej Stuzby Ochrony

Zabytkow — Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw w Lodzi,

data i zegarowy czas wpisania danych do bazy danych,
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e data ostatniej weryfikacji.
Arkusz danych ewidencyjnych budynkéw” - (wzér nr 24; G-5) stanowicé bedzie podstawe
kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych budynkéw.
Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowiacego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci,
poza wymienionymi w § 63 rozporzadzenia, sa ponadto dane okre$lone w § 64 rozporzadzenia.
5.6 Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych dotyezacych lokali.
Dane ewidencyjne i opisowe lokalu stanowig;
e identyfikator lokalu, ktérego czescia sktadowa jest numer lokalu w budynku:
WWPPGG_R.XXXX.NDZ. Nr BUD.N R LOK
® oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu:
- lokale mieszkalne,
- lokale niemieszkalne.
° liczba izb wchodzacych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych do lokalu,
° wyrazone w m’ pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni  pomieszczefi
przynaleznych do lokalu wedhug zasad podanych w § 63 ust3 rozporzadzenia [2.1.2],
z zastrzezeniem tresci § 71,
Dla lokali stanowiacych odrebna nieruchomogé podaje sie ponadto:
° oznaczenie ksiggi wieczystej lub innego dokumentu okreslajacego wiasnos¢ lokalu,
® oznaczenie dokumentéw okreslajacych inne prawa do lokalu niz prawo wilasnosci,
e identyfikator jednostki rejestrowej lokali, do ktérej przyporzadkowany zostat lokal,
»Arkusz danych ewidencyjnych lokali - (wzor nr 23; G-5) stanowi¢ bedzie podstawe kompletowania
danych ewidencyjnych i opisowych lokali.
Izbe stanowi pomieszczenie (np. mieszkalne), wydzielone trwalymi $cianami w obrebie budynku,
przeznaczone na trwaly pobyt ludzi.
Do lokalu moga przynalezeé¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi, polozone
w budynku mieszkalnym, w ktérym wydzielony jest lokal lub potozone poza tym budynkiem.
Rozréznia sig nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych:
1) piwnica,
2) garaz,
3) strych,
4) inne.
Garaz,, w zaleznosci od uregulowan prawnych moze wystepowaé jako:

1) odrebna nieruchomogé; dotyczy to wylacznie garazy, ktére maja Sciany, lub inne trwale
przegrody i sa trwale zwigzane z gruntem; wolno stojace garaze powinny by¢ czescia sktadowa
nieruchomosci gruntowe;j (w rozumieniu kodeksu cywilnego),

2) czesé sktadowa lokalu mieszkalnego — pomieszczenie przynalezne,

3) czg$¢ sktadowa nieruchomosci wspolnej - nie podlega rejestraciji w ewidencji.

5.7 Pozyskanie podmiotowych danych uzupelniajacych.

Pozyskanie podmiotowych danych uzupetniajacych w zakresie ewidencji budynkéw dotyczy osdb,
bedacych wiascicielami nieruchomogci budynkowych oraz lokal stanowiacych przedmiot odrebnej
wiasnosci. Pozyskanie tych danych odbywaé si¢ bedzie w trakcie ustalenia stanow prawnych
nieruchomosci dla ewidencji gruntéw .

5.8 Szczegélowe oméwienie arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw i lokali
5.8.1 Arkusz danych ewidencyjnych budynkéw .

Kol.1.
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Identyfikator budynku:
WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr BUD
W kolumnie I nalezy wpisaé N_BUD — kolejny unikalny numer budynku w dzialce ewidencyjnej.
Numery budynkéw na mapie musza odpowiadaé numerom w arkuszu.
Kol. 2.
Numer porzadkowy budynku
Jest to numer porzadkowy nieruchomosci nadany przez organy samorzadowe na podstawie przepisdéw
o ustalaniu nazw miejscowosci i obiektow fizjograficznych oraz o numeracji nieruchomosgci.
Nalezy sprawdzi¢ w terenie zgodno$é numeru z podanym w arkuszu spisowym oraz na mapie
zasadniczej, a w przypadku rozbieznosci fakt ten nalezy odnotowa¢ w kolumnie 25 (uwagi).
Ostatecznie wyja$nienie rozbieznosci uzgodnic¢ z odpowiednim organem.
Puste miejsce oznacza brak numeru porzadkowego.
Kol.3.
Numer ewidencyjny dzialki na ktorej jest wzniesiony budynek.
Dla budynku usytuowanego na kilku dziatkach nalezy poda¢ numer tej dziatki, ktora jest we wspdlnym
z budynkiem wladaniu, jesli powyzszy wymog spetnia kilka dziatek nalezy poda¢ numer tej dziatki, na
ktorej znajduje si¢ przewazajaca czesé powierzchni budynku.
Kol. 4
Oznaczenie funkcji podstawowej budynku
Rodzaj budynku ustalamy w oparciu o funkcje (przewazajaca funkcje zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw
Trwalych — patrz rozporzadzenie [2.1 22)).
Kol. 5.
Rok zakonczenia budowy
Rok zakonczenia budowy lub modernizacji budynku przyjmuje si¢ na podstawie ewidencji
rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych, z wywiadu terenowego
(informacja ustna od wilasciciela lub administratora) Iub innych wiarygodnych zrodet informacji.
Modernizacja budynku to wymiana gléwnych elementéw konstrukcji budynku a nie remont lub
odnawianie.
Gdy podajemy tylko rok modernizacji to w arkuszu spisowym dodajemy litere ,,M”.
Kol.6.
Powierzchnia zabudowy
Obszar ten wedlug PN-ISO 9836:1997 obejmuje powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym.
Powierzchniq zabudowy jest pole powierzchni figury geometrycznej, wyznaczonej przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czedci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
- powierzchni elementoéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia Zewnetrziego.
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

W przypadku, gdy $ciany kondygnacji nadziemnej wystaja poza zewnetrzne kontury $cian
kondygnacji przyziemnej, dla obliczenia powierzchni zabudowy przyjmuje si¢ zewnetrzne kontury
scian kondygnacji nadziemne;j.

Powierzchnia zabudowy bedzie obliczona w $rodowisku systemu EWMAPA.
Kol. 7.
Liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych
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llos¢ kondygnacji okreslamy liczba naturalng z rozréznieniem liczby kondygnacji nadziemnych
i podziemnych.

Nalezy sprawdzi¢ w terenie zgodno$¢ okreélenia ilodci kondygnacji na mapie zasadniczej wg instrukcji
K-1, ewentualne rozbieznosci skorygowaé na mapie wywiadu, nastepnie okre$li¢ ilogé kondygnacji
okreslonych wg powyzszych zasad. Wprowadzenie oznaczen liczby kondygnacji na mape ewidencyjna
oraz korekt na mape zasadnicza wykonuje sie wedlug oznaczen przyjetych w instrukeji K-1 to Znaczy,
ze dla kondygnacji oznaczonej 0,5 w zbiorze danych opisowych , na mapie przyjmuje sie - 1.

W zbiorze danych opisowych - Kartoteka budynk6w” rejestrujemy liczbe kondygnacji dla
przewazajacej powierzchniowo czesci budynku lub w przypadku czesci réwnych powierzchniowo -
podajemy kondygnacje wyzsza.

Kol. 8-10

Informacja o materiale

W ewidencji rozréznia sie nastepujace materialy budowlane konstrukeji nosnej:

e mur,

e drewno,

e inne materialy.

Informacje podajemy we wiasciwej kolumnie zaznaczajac znakiem ,,+7.

Kol. 11i12

Liczba i numery lokali stanowiacych odrebne nieruchomosei lokalowe.

Liczbg lokali wpisujemy w kolumnie 11, za$ numery lokali w kolumnie 12.

Kol.13i 14

Liczba i numery innych lokali.

Liczbe lokali wpisujemy w kolumnie 11, za$ numery lokali w kolumnie 12.

Kol.15i 16

Laczne , wyrazone w m’, pole powierzchni uzytkowe;:

e wszystkich lokali w budynku, wpisane w kolumnie 15,

° pomieszczei przynaleznych do lokali , wpisane w kolumnie 16.

Powierzchnig uzytkowa lokalu ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia
21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.).

Uwaga!

Dane w kolumnach 13,14,15,16 ujawnia sie w ewidencji wylqcznie na wniosek wiasciwych podmiotéw
ewidencyjnych lub innych oséb, jednostek organizacyjnych i organéw na podstawie doreczonej przez
nich dokumentacji opracowanej przez osobe legitymujqcq si¢ odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi.

Kol. 17.

Numer i data wpisu do rejestru zabytkow.

Numer i data wpisu do rejestru zabytkéw na podstawie informacji uzyskanej z Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkéw — Wojewédzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi.

Kol. 18

Uwagi.

W kolumnie ,,uwagi” umieszczamy wyjasnienia i informacje dotyczace zapisoéw w wierszu omawianego
zafacznika. Dla uwag zarezerwowano réwnie odwrotna strone arkusza spisowego.

Kolumna ta przeznaczona jest réwniez do zapisu symbolu i numeru dokumentacji technicznej budynku
wykorzystywanej w procesie zbierania danych ewidencyjnych, oraz oznaczenia KW nieruchomogci
budynkowe;j.

5.8.2. Arkusz danych ewidencyjnych lokali o wyodrebnionej wlasnosci.
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Kol. 1.

Numer porzadkowy budynku zgodny z oznaczeniem na mapie i numerem z arkusza spisowego
budynkow.

Kol 2.

Identyfikator budynku, w ktérym znajduja sie lokale.

Kol. 3.

Numer lokalu w budynku.

Kol. 4.

Wyréznik, rozrézniajacy informacje dotyczace lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci od lokali
innych - pozostatych.

Kol. 5

Funkeja lokalu.

Ze wzgledu na funkcje uzytkowa w ewidencji wyréznia sie:

e lokale mieszkalne — oznaczenie »M”,

e lokale niemieszkalne, oznaczenie ,,U”.

Kol.6

Liczba naturalna okreslajaca ilogé izb wchodzacych w skiad lokalu.

Kol. 7

Pole powierzchni uzytkowej lokalu w m> (przepis prawny jak w kol. 15 i 16 arkusza spisowego
budynku).

Kol. 8,9,10

Liczba, pole powierzchni w m? oraz rodzaj pomieszczen przynaleznych do lokalu.

Rodzaj pomieszczenia przynaleznego nalezy oznaczac pierwsza litera nazwy.

Kol.11

Nalezy poda¢ oznaczenie ksiegi wieczystej lub innego dokumentu okreslajacego wiasnosé lokalu,
lub oznaczenie dokumentéw okreslajacych inne prawa do lokalu niz prawo wiasnosci.

Kol.12

Nalezy podaé identyfikator jednostki rejestrowe;j lokali, do ktorej przyporzadkowany zostat lokal.
Kol.13

Uwagi.

5.8.3 Zasady wypelniania arkuszy spisowych oraz ich weryfikacja podczas wywiadu terenowego
i wprowadzenia danych do programu informatycznego EWOPIS.
W oparciu o zebrane dokumenty nalezy dane ewidencyjne i opisowe budynkéw wpisaé do arkuszy
spisowych, nadajac budynkom kolejna numeracj¢ zar6wno w arkuszach spisowych jak i na mapach.
Arkusze spisowe budynkéw nalezy posegregowac:

- obrebami,

- w obrebie ulicami,

- w ulicy wg wzrastajacej numeracji porzadkowe;.
Wypelniajac arkusze nalezy kierowa¢ sie nastepujacymi zasadami:
- dla kazdej ulicy numeruje si¢ kolejne karty arkuszy spisowych a w ramach karty strony,
- budynki polozone na jednej dzialce powinny by¢ rozpisane na jednej stronie a jezeli bedzie to
niemozliwe z dopiskiem cd. na stronie nr........
- obszerniejsze uwagi przyporzadkowane odnoénikiem wpisywaé na odwrocie arkusza,
- budynki z lokalami o wyodrebnionej wiasnosci nalezy spisywa¢ na odrgbnych kartach arkuszy
spisowych z zalaczonym arkuszem dotyczacym danych o lokalach - obydwa arkusze stanowig
integralna catosg.
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6. Aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntow i budynkow.

6.1 Struktura i zasady identyfikacji zbioréw danych ewidencji gruntéw i budynkéw po
modernizacji.

Komputerowe zbiory danych opisowych, powstale w trakcie prac modernizacyjnych, posiadaé beda

strukture zgodng ze standardem formatu wymiany danych ewidencyjnych SWDE (Zat. Nr 4 —

»Wymiana i udostepnianie danych bazy danych ewidencyjnych” rozporzadzenia [2.1 2.

Identyfikacja danych w zbiorach winna odpowiada¢ treéci Zal Nr 1 ,, Identyfikatory obiektéw bazy

danych ewidencyjnych” , rozporzadzenia [2.1.2].

Oznaczenie uzytkéw i klas oraz numeracja grup rejestrowych dla calodci bazy danych

ewidencyjnych powinna odpowiada¢ standardom podanym w rozporzadzeniu [2.1.2].

6.2 Zasady tworzenia komputerowych zbioréw danych opisowych.

Komputerowe zbiory danych opisowych zostang utworzone na podstawie zgromadzonych danych
zrédtowych z zastosowaniem oprogramowania EWOPIS-5 Proces tworzenia komputerowych zbioréw
danych opisowych uwzglednia catoéé informacji zgromadzonych w procesie ustalenia danych
podmiotowych i przedmiotowych z zakresu ewidencji gruntéw i budynkéw. Wprowadzone w wyniku
prac modernizacyjnych zmiany w danych opisowych wymagaja wprowadzenia zmian w komputerowe;j
bazie danych. Dane numeryczne (pola powierzchni obiektéw ewidencji gruntéw, powierzchnia
zabudowy) przenoszone beda bezposrednio z systemu EWMAPA-10.

6.3 Komputerowy zbiér mapy numerycznej ewidencji gruntéw i budynkow
Komputerowy zbiér mapy numeryczne; ewidencji i budynkéw redagowany jest w $rodowisku systemu
EWMAPA -10.

6.4 Aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw.
6.4.1Redakcja komputerowej bazy danych opisowych i mapy numerycznej w $rodowisku
EWMAPA -10 oraz EWOPIS-5.
Redakeja bazy danych wymaga:
- zaimplementowania bazy danych geometrycznych w srodowisku oprogramowania EWMAPA-10,
- zastosowania jednolitej dla bazy danych mapy numerycznej, zgodnej z warunkami technicznymi,
- kontroli topologii utworzonych w bazie danych obiektow: dziatek, nieruchomosci, budynkdéw,
konturéw uzytkéw gruntowych i klas gleboznawczych,
- kontroli i uzupelnienia numeracji porzadkowej i nazewnictwa ulic i drég,
- zaimplementowania w $rodowisku oprogramowania EWOPIS-5 danych opisowych,
- integracji danych opisowych z danymi geometrycznymi,
- standaryzacji zbiorow w bazie danych wedlug zasad podanych w Zal. 4 rozporzadzenia [2.1.2],
uzyskania zapisu danych w formacie SWDE,
- inicjacji procedur archiwizacji zmian,
6.42 Obowigzki Wykonawcy projektu operatu w zakresie utworzenia komputerowej bazy
danych ewidencji gruntéw i budynkow.
W ramach realizacji projektu operatu Wykonawca zobowigzany jest do:
° przygotowania komputerowych zbioréw danych opisowych oraz mapy numerycznej w programie
EWMAPA-10.
e wykonania prac wymienionych w pkt 6.4.1,
° w przypadku stwierdzenia rozbieznoéci miedzy zapisami w ewidencji gruntdw i ksiega wieczysta,
sporzadzenie dokumentéw przeznaczonych do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
e uruchomienia systemu,



25

° przekazanie baz danych operatorom systemu,
e sprawdzenie programem VSWDE i ASWDE zmodernizowanej bazy danych i usuniecie bledéw.

7. Zobowigzania Wykonawcy prac przewidzianych projektem modernizacji.

W ramach realizacji projektu operatu Wykonawca zobowiazany jest do:

° opracowania i wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego,

e publikacji ogloszenia zawierajacego informacje o wylozeniu operatu  opisowo-
kartograficznego,

° opracowania operatu geodezyjno — prawnego,

e zaktualizowanie komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,

e udzial w procesie wylozenia projektu operatu ewidencji gruntéw do wgladu zainteresowanych
podmiotéw, rozpatrzenie uwag i zastrzezen oraz wprowadzenie zmian do operatu ewidencji
gruntéw i budynkéw,

° opracowanie dokumentacji niezbednej do doprowadzenia do pelnej zgodnosci zapiséw dziat I
i dziahu IT ksiag wieczystych z ewidencja gruntow.

8. Skiad operatu ewidencji gruntéw i budynkow.

Proces modernizacji ewidencji wymaga opracowania operatu ewidencyjnego ztozonego z:

1. komputerowych zbioréw danych w formacie SWDE,

2. operatu opisowo-kartograficznego,

3. operatu geodezyjno - prawnego .

Ad. 1) Komputerowe zbiory danych zostang przekazane w procesie napelnienia bazy danych ewidencji
gruntow i budynkéw wedtug zasad podanych w pkt 6.4.Poza tym zbiory te zostana przekazane
na uzgodnionym nosniku komputerowym w obowigzujacym standardzie wymiany informacji
ewidencyjnych - SWDE.

Ad. 2) Operat opisowo — kartograficzny ewidencji gruntéw i budynkéw skfada si¢ z nastepujacych
dokumentéw:

® rejestru gruntdw,

e rejestru budynkoéw,

e rejestru lokali,

e Kkartoteki budynkdw,

e kartoteki lokali,

e mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,

e zestawienia gruntow,

e wykazéw: gruntéw, budynkéw, lokali,

e skorowidza dzialek,

° alfabetycznego skorowidza podmiotow ewidencyjnych,

e 0s6b wiadajacych.

Mape ewidencyjna nalezy sporzadzié w Jednym egzemplarzu w kroju obrebowym na materiale

przezroczystym zgodnie z §28 rozporzadzenia [2.1.2].

Zasady redakcji mapy ewidencyjnej oméwione sa wpkt 4.9,

Zakres tresci raportéw ewidencyjnych danych opisowych omawia rozporzadzenie [2.1.2].

Ad. 3) Operat geodezyjno — prawny skiada si¢ z nastgpujacych czesci:

a) zbioru dokumentéw stanu prawnego,

b) geodezyjnej dokumentacji techniczne;j,

¢) zbioru kartotek opisu budynkéw i lokali.
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Wykonawca zobowigzany jest przekazaé do zasobu operat opisowo-kartograficzny w formie cyfrowej
na nosnikach elektronicznych oraz w formie papierowe;j.

Zbior dokumentéw stanu prawnego.
Zbidr dokumentéw stanu prawnego zawiera:
a)
- sprawozdania z badan ksiag wieczystych;
b)
- protokoly ustalenia podmiotéw,
- protokoly ustalenia granic,
- protokoly wylozenia do wgladu oséb zainteresowanych operatu opisowo-kartograficznego;

- obrebowy szkic badasi ksiag wieczystych oraz ustalenia podmiotdw,
- odrysy planéw hipotecznych,
- wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw prawnych okreslajacych stan prawny
nieruchomosci,
- wykaz poréwnania powierzchni dziafek;
d)
- Wypisy, odrysy, kopie dokumentéw prawnych okre$lajacych stan prawny nieruchomodci.

Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomoséci dla obrebu w skali 1:1000, na papierze.

Geodezyjna dokumentacja techniczna.
Zasady kompletowania geodezyjnej dokumentacji technicznej wynikaja z [2.1.21].

Zbior kartotek opisu budynkow i lokali.

Zbior kartotek opisu budynkéw i lokali zawiera:

- arkusze opisu budynkéw i lokali, powstate podczas wywiadu terenowego,

- mapy wywiadu terenowego z zakresu ewidencji budynkéw.

Calos¢ sporzadzanej dokumentacji winna by¢ autoryzowana poprzez podanie nastepujacych danych:
- nazwisko, imi¢ wykonawcy, numer i rodzaj uprawnieri zawodowych,

- nazwisko, imi¢ weryfikatora , numer i rodzaj uprawnient zawodowych,

- data i miejsce wykonania (weryfikacji) pracy .

9. Procedury postepowania administracyjnego w procesie opracowania projektu
operatu i jego zatwierdzenia.

e opracowanie projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw - organ prowadzacy ewidencje,

e pisemne uzgodnienie projektu z Wojewodzkim  Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego
i Kartograficznego w Eodzi,

e ustalenie wykonawcy przewidzianych projektem prac,

° podanie do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczgciu prac geodezyjnych oraz informacji
o trybie postgpowania zwiazanego z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw,

e wykonanie projektu operatu ewidencji gruntow i budynkdw,

° wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego do wgladu oséb zainteresowanych na okres
15 dni roboczych; Starosta informuje o terminie i miejscu wylozeniu projektu operatu poprzez
wywieszenie tej informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w FLodzi,
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i wlasciwego Urzedu Gminy na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia, oraz ogloszenia jej
W prasie o zasiggu krajowym,

opracowanie protokétu wylozenia projektu operatu,

rozpatrzenie uwag i zastrzezen do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu
opisowo — kartograficznego - rozpatruje upowazniony pracownik starostwa przy udziale
Wykonawcy,

kontrola catosci dokumentacji wykonana przez wiasciwy ofrodek dokumentacii geodezyjnej
i kartograficzne;j,

ogloszenie starosty w dzienniku urzedowym wojewodztwa informacji o przeksztatceniu projektu
operatu w operat ewidencji gruntéw i budynkéw,

przyjecie operatu do ewidencji w Powiatowym Osrodku Dokumentacji ~ Geodezyjnej
i Kartograficznej w Lodzi,

uruchomienie informatycznego systemu obstugujacego baze danych ewidencyjnych.

Wybrane ustalenia z zakresu organizacji prac

Biezaca aktualizacja bazy danych ewidencji gruntéw wykonywana bedzie w sposéb réwnolegly w
srodowisku oprogramowania EWMAPA-10 i EWOPIS-5 przez jednostki prowadzace ewidencje
gruntdw oraz przez Wykonawce modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw, do czasu
przeksztatcenia projektu operatu opisowo-kartograficznego ~ w operat ewidencji gruntéw i
budynkéw.

Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia dziennika robét, w ktérych opisze przebieg prac
zwiazanych z wykonaniem przedmiotu umowy, sposoby rozwiazania zagadnien zwiazanych
z realizacja przedmiotu umowy pojawiajacych si¢ w trakcie prac (uzgadniane na biezaco
z Zamawiajacym),

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



