UCHWALA Nr 49/ VI /2003

RADY POWIATU LODZKIEGO WSCHODNIEGO

z dnia 25 kwietnia 2003r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wias
Powiatu Laodzkiego Wschodniego .

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 05 czerwea 1998r. o samorzadzie
powiatowym { t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1592 ; 2 2002r. Nr 23 |, poz.220 , Nr62,
poz.558, Nr 113, poz.984 , Nr 200 , poz. 1688 oraz Nr 214 , poz. 1806 ) w zwiazku z
art.8 iart. 28 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw ,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu evwilnego ( Dz, z 2001r, Nr71 .
poz. 733 . Nr 168, poz. 1383 _ Nr 113, poz. 984 Joraz § 8 ust. 11 2 Uchwaly Nr
187/ XXVII2001 Rady Powiatu Eodzkiego Wschodniego z dnia 04 lipeca 2001r. w spra
okreslenia zasad nabywania nieruchomosei na wlasnosc powiatu todzkiego wschodnieg
zbywania nieruchomosci stanowigcych wlasnosc powiatu oraz ich obcigzenia |
wydzierzawiania lub naymu na okres dluzszy niz 3 lata .

Rada Powiatu Ladzkicgo Wschodniego uchwala , co nastepuje :
I Przepisy ogolne :

§ 1 .Uchwala ma zastosowanie do zasobu mieszkaniowego Powiatu Lddzkiego

Wschodniego .

§ 2. Umowa o odplatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas nicoznaczony |

czas oznaczony nie krotszy niz 3 lata .

§3. llekro¢ w ninigjsze] uchwale jest mowa o :

1) ustawie — oznacza lo usltawe z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatorow |
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zminanie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U, Nr 71 poz.
zpozn. zm. ),

2) Zarzadzie Powiatu — oznacza to Zarzad Powiatu Lodzkiego Wschodniego |

3) lokatorze — oznacza to najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokalu na podstawie inn
tytulu prawnego niz prawo wlasnosci .

4) powierzchni uiytkowej lokalu oznacza ona powierzchnig wszystkich pomieszezen
znajdujacyeh sig w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob wykorzystania
tj. pokoi , kuchni , spizarni , przedpokoi , alkéw , hali . korytarzy . tazienek , oraz
mnych pomieszezen stuzgeych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora
Nie uwaza sig¢ za powierzchnie uzytkowa lokalu powierzchni balkonow | taraséw | lo
antresol , szafi schowkdw w scianach | pralni | suszami | strychéw | piwnic 1 komo
przeznaczonych do przechowywania opalu .

Il Ustalenie wysokosci czynszu :

’ T 3 ; :
§4.1. Lokatorzy oplacaja czynsz wedlug stawek miesiecznych za | m” powierzchni
uzvtkower lokalu mieszkalneco



2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w swietle wyprawianych scian
przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynkow okreslonyeh we wlasciwej
Normie .

§ 5.1. Powiat Lodzki Wschodni moze wynajmowac lokale spetniajace wymogi zawart
wustawie z czynszem wolnym .

2. Wynajecie takiego lokalu musi by¢ poprzedzone przetargiem . celem ktorego jest
ustalenie najwyzsze] stawki czynszu wolnego .

3. Zasady 1 tryb organizowania oraz przeprowadzania prretargu okresla Zarzad
Powiatu .

§ 6.1. W stosunkach najmu powstatych przed dniem 10 lipca 2001r. . w ktdrych
obowigzywat czynsz regulowany , wysokos¢ czynszu do dnia 31 grudnia 2004r. nie
moze przekraczac w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu .

2 Wartos¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzythowe;
| wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m ~ powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego .

3. Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m * powierzehni
uzytkowe] budynkéw mieszkalnych oglaszany jest co 6 miesigey przez Wojewode
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa |

§ 7. Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne ustalana jest preez Zarzad Powiatu
z uwzglednieniem zalgeznika nrl.

§8 .1. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu . z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wlasciciela , bedzie dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesiecy .

2. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychezasowa wysoko:
czZynszU najpoznie] na miesiac naprzdd | na koniec miesigea kalendarzowego .

3. Oplaty niezalezne od whasciciela moga by¢ podnoszone przez wlasciciela tvlko
w wypadkach , gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio
z dostaweg mediow lub dostawcea ustug .

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu | jezell na wlasny
koszt dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ stawki czynszu .

5. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego majacent
wplyw na wysokos¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronic wynajmujacego |
stawka czynszu podlega stosownemu obnizeniu .

6. Podstawg dokonania podwyzki lub znizki stawki czynszu jest protokdd potwierdzajac
ten fakt .

§9.  Za zaplate czynszu I innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca
stale xamieszkujace z nim osoby petnoletnie . Odpowiedzialnosc ta ogranicza sig do okresu
stalego ich zamieszkiwania .

§ 10. Jezeli niektére pomieszezenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym a
inne uzytkowym — czynsz oblicza sie dla kazdej czesci lokalu wedtug whasciwych stawek .

§ 11. W razie najmu poszczegolnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez
dwdch lub wigce] najemedw , za pomieszezenia uzywane wspdlnie najemey oplacaja
czynsz propor¢jonalnie do powierzchni zajmowane] oddzielnie przez kazdego z nich ,
chyba ze zgodnie ustala inne zasady rozliczen ( np. na podstawie ilosci 0s6b
zamieszkujaeych poszezegdlne lokale mieszkalne ) .

§ 12 . Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaugj
w wysokosel do 12-krotnosel miesigeznego czynszu za dany lokal | obliczonego wediug
stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu .

Kaucja podlega zwrotowi w clagu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabyeia jego
wlasnodci przez najemee . po potraceniu naleznosci z tvtulu najmu lokalu .



§ 13. Bez zgody wynajmujgeego najemea nie moze oddaé lokalu lub jego czesei do
bezplatnego uzywania ani go podnajac .

§ 14.0soby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia
lokalu lub uregulowania stanu prawnego do uiszezania comiesiecznego odszkodowania .
odpowiadajgeego wysokoscel czynszu | jaki wynajmujacy mogltby otrzyvmad z tviulu
najmu lokalu .

§ 15. Czynsz najmu jest platny do 10 dnia kazdego miesigeca z gory w kasie
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy | o ile strony nie ustality
inacze] w umowie .

IIT .Prawa i obowiazki lokatordw :

§16.1. W razie awaril wywolujacej szkodg lub zagrazajace] bezposrednio powstaniem
szkody lokator jest obowigzany niezwlocznie udostepnic lokal w celu jej usunigcia . Jereli
lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu , wlasciciel ma prawo wejsé
do lokalu w obecnodel funkejonariusza policji lub strazy gminnej (miejskiej ) . a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale .

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nicobecnosé lokatora lub pelnoletnicj osoby stale
z nim zamieszkujace], wlasciciel jest obowiazany zabezpieczyé lokal 1 znajdujace sie
w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czynnosel tych sporzadza sig protokol.

3.Po wezesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien takze udostepnic wlascicielowi
lokal w celu dokonania:

1} okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, preegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania ;

2} zastepezego wykonania przez wlasciciela prac obciazajaeveh lokatora.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga. lokator jest obowigzany opro#nic¢ lok:
I przeniest sig na koszt wlasciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dhuzszy niz
rok. Po uplywie tego terminu whasciciel jest obowigzany udostgpni¢ lokatorowi w ramach
istnigjacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny. bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz za lokal dotychezasowy.

§17. Jezeli lokator wykracza w sposdb razacy lub uporceywy prreciwko porzadkowi
domowemu . czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku . mozna
wytoczy¢ powodztwo o rozwiazanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego
do uzywania lokalu 1 nakazanie jego oproznienia .

§ 18. 1. W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunck najmu lokalu wstepuj
malzonek niebedacy wspolnajemeq lokalu, dzieci najemcey i jego wspolmaltzonka, inne
0s0by. wobec ktorych najemeca byl obowigzany do swiadezen alimentacyjnych, oraz
osoba, ktdra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemea.

2. Osoby wymienione w pkt.] wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego. jezeli
stale zamieszkiwaly z najemea w tym lokalu do chwili jego smierci.

3.W razie braku osob wymienionych w pkt. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalneg
Wygasa.

IV. Wypowiedzenic umowy :

§19.1. Jezel lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzen
e whasciciela stosunku nravneso moze nastamc | erell lokator:



1} pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposab sprzeczny z umowsa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki. dopuszezajae do powstania
s#zkod, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innvch lokali, lub ;

2) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplal za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
petne okresy platnodei pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesiceznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznosel lub ;

3) wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czesé bez wymagane]
zeody wlasciciela ;

4} uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwiazku z koniecznodeia rozbidrki lub
remontu budynlku .

§20. Wlasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu:

1. z zachowaniem szeéciomiesigeznego terminu wypowiedzenia z powodu
niezamieszkiwania najemcy przez okres diuzszy niz 12 miesiecy,

2.z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia. na koniec miesiaca
kalendarzowego. osobie, ktore] przyshuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w
tej samej lub w pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, o ile lokal
ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

§21. 7 waznych przyezyn, innych niz okreslone w ust. 2, wlasciciel moze wytoczye
powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli

strony nie osiggnely porozumienia co do warunkow 1 terminu rozwigzania tego stosunku.

§22. Wypowiedzenie powinno byé pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz
okreslaé przyczyne wypowiedzenia.

V. Przepisy koncowe :

§23. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Uchwaly maja
zastosowanie przepisy ustawy oraz przepisy kodeksu cywilnego .

§24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Lodzkiego Wschodniego

§25. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego 1 wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia .

Przewodniczgca Rady Powiatu
Lodzkiego W choycgn :

Avoidedzka Biata



ZALACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr 49/VI/2003 Rady Powiatu Lodzkiego
Wschodniego

I. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajgee stawki czynszu .
1. Czynmiki obmzajgee stawki czynszu .
a. mieszkanie bez we — 10%
b. mieszkanie bez tazienki — 10%
¢. mieszkanie bez centralnego ogrzewania — 5 %
d. mieszkanie bez urzadzen wodno- kanalizacyjnych — 5%
e. lokalizacja budynku przy ulicy o duzym nategzeniu ruchu drogowego — 5%
f. kuchnia bez otworu okiennego — 5%
. mieszkanie na poddaszu — 5%
h. mieszkanie na terenie wiejskim — 15%
2. Czymniki podwyzszajace stawki czynszu .
a. mieszkanie zlokalizowane w obrebie miasta — 15%
b. mieszkanie usytuowane w budynku wolno stojgcym — 10%
¢. mieszkanie w budynku w ktorym po dniu wejscia w zycie niniejsze] uchwaty zostal
wykonany remont — 10%
d. mieszkanie w budynku posiadajgcym miejsca parkingowe — 10%
e. mieszkanie w budynku posiadajgeym garaze — 10%

1I. Objasnienie czynnikdow wplywajacyeh na stawki czynszu .

I. Obnizenie stawki czynszu moze nastgpi¢ z tytulu wsevstkich caynnikow wymienionye
w pkt. I, 1.

2. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastapi¢ z tytutu wszystkich czynnikow
wymienionych w  pkt.II,2

3. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajgce sumuje sig .

4, przez we rozumie si¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo — kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenic muszli sedesowe]

1 sptuczki . Dotyezy to réwniez we przynaleznego indywidualnie do lokalu | polozonego
poza lokalem na tej samej kondygnacji lub poltpietrze .

5. przez lazienkg rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace
zainstalowane na stale instalacje : wodociggowo — kanalizacyjna , cieple] wody lub inne
umozliwiajace podigczenie wanny | brodzika .

6. przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplna dostarczang z
elektrocieptowni , kottowni lokalnych . o takze zainstalowane w lokalu mieszkalnym
indywidualnie .

1.przez urzgdzenia wodociagowo — kanalizacyjne rozumie sig rownicz lokalne urzadzen
wodociggowe ( hydrofory ) 1 kanalizacyine ( szambo ) .

8. przez obr¢b miasta rozumie sig granice administracyjne miasta .

9. budynek wolno stojacy to budynek . ktory nie posiada wspolnej sciany 2 innym
budsnkiem .



